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PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: ZEMLJISTE

Lokacija: k.€.br.816/8, k.o.lvani¢ Grad u lvani¢ Gradu

Naruditelj: GRAD IVANIC GRAD, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 Ilvanié Grad

Svrha procjene: Kupoprodajni ugovor

lzvrsitelj: Ivan Kozar, ing.grad.,sudski vieStak za graditeljstvo i procjenitel]
nekretnina

Imenovanje: Rjesenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj: 4 Su-674/2020-4

od 29.sijecnja 2021.

ivani¢ko Graberje, Deanovec, prosinac, 2023.

Ilvan Kozar
ing.grad.
STALNI SUDSKIVJESTAK

ZA GRADITELJSTVOI
PROCJENU NEKRETNINA

Deanovec, lvana Horcicke 20
10313 Grabecje vanice o



SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Zemljiste
Adresa: Ivani¢ Grad
Zemljinoknjizni ulozak: 4017
Zemljidnoknjizna Cestica: 816/8

ZK katastarska opéina: Ivani¢ Grad
Katastarska Cestica: 816/8
Katastarska opcina: Ivani¢ Grad
Namjena: MjeSovita — M1
Datum pregleda gradevine: 23.12.2023.

Svrha procjenjivanja:
Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti:

Misljenja sam da prometna-trzigna vrij

k.o.lvani¢ Grad,

Kupoprodajni ugovor
Potrebe narugitelja

ednost nekretnine: gradevinsko zemljiste k.€.br.816/8,

iznosi:

16.071 ,51 € zaokruzeno 16000,00 €

ili po te¢aju HNB 23.12.2023. 1,00 € = 7,53450 kn

121.090,79 kn

Napomena:
U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije ukljuéen porez na prijenos viasniétva,

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina |
podloZna je promjenama.

Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne
godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na tr2istu nekretnina

uvjetovanih drugim parametrima, kao to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno
neprocjenjivi parametri.



RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA

REPUBLIKA HRVATSKA
| Zupanijski sud u Velikaj Gorici

P'redsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-674/2020-4
Velika Gorica, 29. sijecnja 2021,

T ———

i RIESENJE

Predsjednik Zupmijsi:ug suda u Velikoj Gorici, Nikoln Ramuidak, odludujuéi u |
povodu zahtieva Ivana  Kozarn, ing. grad., za ponovio imenovanje stalnim  sudskim
vjestakom, sukladno odredbi &, 126, «t. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28713,
IV1S, 8215, 82/16, 67/18, 126/]9, 130720 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom ¢l. 12. |
1 Pravilnikn o stalnim sudskim viestacima ("Narodne novine™ br. 38714, 123/18, 29/16 i 61719 f
i dilie u tekstu: Pravilnik), 29 stjednja 2021

rijedioje

Ivan Ko2ar. ing. grad.. OIB: § SA6TS 1308, iz Deanovea, Ivana Hortitke 20, ponovno |

se imenuje stalnim sudskim viestukom za GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA,

| mrviijeme od Cetirt godine. [!
| |
!

Obrazlndenje

Stalni sudski viestak Ivan Kozar, ing. grad.. podnic je zahtjev predsjedniku
| Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovne imenovanye salnim sudskim vicdtakom za
graditelistvo i procjenu nekretning, Uz Zahtjey u kojem navodi popis predmeta priloZio je
| riedenje 17 prethodnog mandata, presliku diplome Vide tehnitke fkole zq gradevau industriju i
i gradevinarstve Zagreb o steéenom strucnom nazivu indenjer gradevinarstva, uvierenje da s
' protiv podnositelis ne vodi kazneni postupak, policu osiguranja, lijecnitky potvrdu,
{ potvednice Hrvatskog drustva sudskih vjedtakn i procjenitelia o struénom usavriavanju,

potvadu Hrvatskog saveza gradevinskih inZenjer o sudiclovaniu na strudnom seminaru
i skupu i presliku nsobne iskaznice. "

e

Zahtjev je osnovan.

| Bududi da podnositelj zaltjeva ima prebivaliste na podrigju nadlernosti Zupanijskoy
{ suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi él, 5. st 1. Pravilnika, o njegovom zabitievu odluduje
| predsjednik Zup.mi_islwg swda o Velikoy Gorici.
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Uvidom u priloZenu dokumentaciju vivedeno je da je posdnositelj zahtieva rjefenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorich broj 4 Su-731716-4 od 30, sijetnja 2017, ponovno
imenovan stalnim sudskim vieltakom za graditelistvo § procjenu nekretning na vrijeme od
tetin godine.

U navedenom razdoblju obavljao je viedtatenja u kojima je bio angaZiran od strane
suda, ima zakljutenu policu osiguranja od odgavomasti va sudskog vjedtaka i dostavio je
lijenitku potvrdu,

Sukladno odredbi ¢1. 12 s1. 4. Pravilnika, od Ministaistva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatra¥eni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja rahtjeva, iz kojih

podataka je vidljivo da nema zapricka koje bi sprictavale da s podnos itell zahtjeva ponovao
imenuje za stalnog sudskog viedtaka.

Hududi da je uvidom u prilozenu dokumentacijn uivedeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. i &1 12, Pravilnika, valjalo je pribvatiti njegov
znhtjev i nn temelju odredbe 81, 126, st, 4, Zakona i &1, 12, s1, S, Pravilnika, odlugit kso u
izrect ovog redenja,

3 et po @il N onSE ) POATILBN :-
NIKDOLA RANMUBAAK

(. Tk e oo nias Predsjednik suda
20017021 e
D8 a6 23 o ama
O Nikola Ramuscéak
UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog riedenja dopudtens jo 2albis Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
ricsenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom sudu u
Veliko) Gorici (€1 12, st 6. Pravilnika),

O wme obavijest:

1. fvan Ko2ar

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana




Broj zapisa: eb2l6-a4708
Kontrolai bray: 036d9-8¢849-a¢08%¢

Ovaj dokument je u digitalnom obliku clcktronieki potpisan sljededim cetifikatom:
CNNIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANDSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C-HR

Vijerudostojnost dokumenta moZete provieriti na sljedecoj web adresi: |
htips:/usluge. pravosudje he/proviera-vierodostonostl-dekument/
unosom gore navedenag broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta. |

Provjeru mo2ete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucajn prikasati
izvomik ovog dokumenta.

Ukoliko je avaj dokument identitan peikazanom fzvomika u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikej Goriel potvrduje v jcrodostojnost dokumenta.
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[ 1. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima te normama i literaturom koji
reguliraju podrucje izratuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,

129/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14).

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19).

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/17, 39/19).

- Zakon o gradevinskoj inspekciji NN 153/13)

- Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 108/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17).

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13).

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12).

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN 86/12, 143/13, 65/17).

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13).

- Uredba o visini vodnog doprinosa (78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 73/20).

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06

135/10, 14/11, 55/12).

- Pravilnik o nacinu izratuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17).

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa.

- Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture.

- Prostorni planovi JLS.

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH).

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU).

- Podaci o jedini¢nim cijenama gradenja — Hrvatska komora arhitekata.

- DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

- Portal: http://wwwmgipu.hr eNekretnine

- Izvadak iz zbirke kupoprodaijnih cijena Zagrebagke Zupanije

Napomene i ograde:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web
podaci.

Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera
S upravno pravnog naslova.

Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnistvo nad nekretninom.
Pretpostavija se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struéna analiza zagadenja i buke.



(2. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtjev GRADA IVANIC GRADA izradena je procjena trzi$ne vrijednosti

nekretnine, koja je u naravi gradevinsko zemljiste a nalazi se u lvani¢ Gradu.

Svrha izrade procjene vrijednosti nekretnine je kupoprodajni ugovor za potrebe Naruditelja.
Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 23.12.2023.

Datum oCevida: 23.12.2023.
Datum kakvoée: 23.12.2023.
Datum vrednovanja: 23.12.2023.

Dan kakvoCe predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine (&lanak 4.tocka 4.Zakona).
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine (&lanak

4 tocka 5.Zakona).

Procjenjuje se trZiSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od
strane procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

[ 3. Podaci o viasni$tvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Nekretnina:

Adresa:

Zemlji8noknjizni uloZak:
ZemljiSnoknjizna éestica:
ZK katastarska opéina:
Katastarska Cestica:
Katastarska opéina:
Namjena:

Datum pregleda gradevine:
Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Opis nekretnine:
Povrsina zemljista:
Vlasnik:

Teret:

INDENTIFIKACIJA

Zemljinoknijizno stanje:

Zemljiste

fvani¢ Grad

4017

816/8

Ivani¢ Grad

816/8

Ivani¢ Grad

MjeSovita — M1
23.12.2023.
Kupoprodajni ugovor
Potrebe narucitelja
Gradevinsko zemlji$te
609,00 m2
Gradnjapet-plus d.o.o.
Tereta nema

U izvadak iz zemlji$ne knjige zk.ul.br.4017, k.o.lvani¢ Grad u posjedovnicu A u prvi odjeljak
Upisana je na k.&.br.816/8, Naftalanska ulica, ukupne povrsine zemlji§ta 609,00 m2.

U viastovnicu B upisan je vlasnik Gradnjapet-plus d.0.0.iz lvanié Grada.

U teretovnici C za k.&.br.816/8 tereta nema.



LOKACIJA

Makro lokacija
Naselje lvani¢ Grad nalazi se na podrudju JLS i i
ﬁagf?.balé ke ?Uga“ge u njezinom etoiion dijelﬁ;rada Ivanic Grada koja je u ekiopu
aselje lvani¢ Grad ima ulaz na ' i 2
Zone, autocestu Zagreb — Lipovac u Ivani¢ Gradu iz Industrijske

Prikaz makro lokacije nekretnine:

Opatinec




—_—

Mikro lokacija
Predmetna nekretnina nalazi se u lvani¢ Grady,

Omogucen je direktan pristup predmetnoj lokaciji s javne prometnice automobilom. Stanica
javnog autobusnog prijevoza je u Savskoj ulici.

Predmetna nekretnina smjestena je u predjelu stambene gradnje. U blizini je uéeni¢ki dom,
osnovna $kola i srednja $kola, nogometno i rukometno igraliste, crkva | groblje, gradska
uprava, zgrada Zupanijskih sluzbi, Privredna i Zagrebacka banka, Hp, Hep te ostali usluzni i
trgovacki sadrzaji.

Katastarski prikaz predmetne nekretnine k.C.br.816/8, k.o.Ivani¢ Grad:

Ivanic-Gradar
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| 4. Nalaz na osnovi oéevida N

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naruéitelja:

E-izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u lvani¢ Gradu, Zemlji$noknjizni odjel Ivani¢
Grad, zk.ul.br.4017.

Zateceno stanje

Zemljiste k.C.br.816/8, k.o.Ivani¢ Grad je u obuhvatu UPU-4 Ivanié¢ Grad, neizgradeno, druga
kategorija, namjena povrsina: mjesovita — M1.

Stanje nekretnine

Pristup lokaciji je mogu¢ motornim vozilima s asfaltirane gradske prometnice.

| 5. Tehniéki opis nekretnine B

Gradevinsko zemlji$te se nalazi u Ivani¢ Gradu u obuhvatu URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA UPU-4 za podrudje lvanié Grad, Donji Sarampov i Jal§evec Breski, namjena
stambena - S, maksimalnog koeficijenta iskoristivosti 1,20, koeficijent izgradenosti 0,40,
Na kopiji katastarskog plana nema ucrtanih gradevina.

Zemljidte je neizgradeno .

| 6. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina ]

6.1. Gospodarsko stanje u RH
lzvod iz publikacije HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 12, Srpanf 2022.:

Projicirana kretanja:

Nakon §to se u prvom tromjesecju 2022, godine rast domace gospodarske aktivnosti ubrzao
na 2,7% u odnosu na prethodno tromjesecje, dostupni visokofrekventni pokazatelji upucuju
na slican intenzitet rasta gospodarske aktivnosti i u drugom tromjesedju, dok podaci o
turistickim rezervacijama upucuju na to da bi se nakon vrlo dobre predsezone i na njezinu
vrhuncu mogla zabiljeziti povoljna ostvarenja. U 2022. godini realni bi se BDP tako mogao
povecati za 5,5%, nakon $to je u 2021. godini BDP porastao za 10,2% i tako premasio
pretkriznu razinu iz 2019. Ukupan izvoz u 2022. mogao bi snazno rasti i povedati se za
11,3% u odnosu na 2021., kada je, zbog niske baze, stopa rasta bila jos visa i iznosila
33,3%. Ocekuje se da bi u 2022. rast izvoza usluga mogao biti visi od rasta izvoza robe, s
obzirom na to da se u prethodnoj godini turisticka aktivnost jos$ uvijek nije bila potpuno
Oporavila i dosegnula rekordnu razinu iz 2019., a prvi rezultati i rezervacije smjestaja upucuju
na to da bi ovogodisnja turisticka sezona mogla nadmasiti pretpandemijski financijski
rezultat. Osobna bi se potrosnja u 2022. mogla poveéati za 5,3%, nakon iznimno snaznog
Oporavka ostvarenog u prethodnoj godini (10,1%). Na rast osobne potrosnje utjecat ée
relativno povoljna fizitka kretanja na trZistu rada, dobra turistiéka sezona kao i troSenje dijela
Stednje akumulirane tijekom pandemije. S druge strane, povisena inflacija smanijivat ée
raspolozivi dohodak. Potrosnja ku¢anstava mogla bi dati najveci pozitivan doprinos ukupnom
gospodarskom rastu od svih sastavnica domace potraznje (3,1 P. b.). Rast bruto investicija u
fiksni kapital u 2022. godini mogao bi iznositi 6,4%, nakon &to je u2021. bio ostvaren rast od
7,6% i nadmasena pretkrizna razina. Pritom se poglavito ocekuje ubrzavanje investicija u
privatnom sektoru. Rast kapitalnih ulaganja tako bi mogao dati snazan pozitivan doprinos
U?‘Upnom gospodarskom rastu (1,4 p. b.). Potrosnja drzave mogla bi se poveéati slinom
dinamikom kao u 2021., za 3,3%, i tako pozitivno pridonijeti rastu ukupne realne
gospodarske aktivnosti (0,7 p. b.). U podlozi je ovakvih ostvarenja o&ekivani rast izdataka
drzave za koristenje dobara i usluga. Ukupan uvoz u 2022. mogao bi snazno porasti zbog
Povecanja domace i inozemne potraznje, za 9,9%. Ipak, o&ekivani rast uvoza robe i usluga
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mogao bi biti manje izraZen od rasta ukupnog izvoza, pa bi doprinos neto inozemne
potraznje ukupnom gospodarskom rasty mogao biti pozitivan (0,6 p. b.). U 2023. ocekuje se

6.2. TrziSte nekretnina na podrucju RH

Pracenje cijena stambenih nekretnina vrio je vazno za gospodarstvo. Stambena imovina éini
bitnu stavku imovine stanovnistva vaznu komponentu njegova ukupnog “bogatstva”. Stoga
cijene stambenih nekretnina naposlietku, putem uginka bogatstva na potro$nju kuc¢anstava,

izravno utjeéu i na agregatnu ekonomsky aktivnost. Osim sto djeluje na stanovnistvo, cijena

7. Odabir metode procjenjivanja
7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

vrijednosti nekretnina Za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite
potrebe ali j uz Primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim
se izraunata Zamjenska vrijednost nekretnine

se izraBunava Zamjenska vrijednost nekretnine obragunata troskovnom metodom svodi na
trzisnu Vrijednost),

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troskova, tj, froskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se
iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na
temelju troskova y Pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o
obavljenim transakcijama njima sliénih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

Jedini¢na cijena obuhvaca sve trogkove izgradnje:

Toje Vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja y trenutky procjenjivanja, &ija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

1. Vrrijednost gradevinskog zemiljigta — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka 0
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prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljista na istoj ili
sli¢nim lokacijama,

2. Trogkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica
lokalne samouprave i odredenim jediniénim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. Trodkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa,

4. Troskovi izrade tehnicke dokumentacije i tro§kovi nadzora,

5. Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse.

6. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih
radova i opreme te uredenja okoli$a (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem
podataka o troskovima gradenja na podruéju RH koji se tromjese&no objavljuju u biltenu
,Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske,
te temeljem drugih, procjenijitelju dostupnih podataka.

7. Trodkovi prikljucaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem
odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa koja isporuéuju komunaine
usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U sluaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu
na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevine i odrZivog vijeka
koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao osnovica uzima ravnomjerno
umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

OdrZivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti
moguce gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz
primjereno i redovito odrzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sada$njosti. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na
temelju dobiti koja se od nje oéekuje u buduénosti.

Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz
upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuéu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti vise nego &to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

IzraCun trzisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom
ostvlagvom godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista.

Cist prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine
| preostalog odrzivog vijeka koridtenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljita, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna
metoda primjenjuje se kad treba izratunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduéeg prihoda.

U tom slucaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost

zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenin i izgradenih
zemlji$ta, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. _ o o _

U slu¢aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti
zemlji§ta kod tro8kovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To Zahtijeva detaljnu
analizu trzista.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemlji$ta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obilieZjima
procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekgiju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje, Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

Zakljudak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o

prometu nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/1 5, odnosno prema
podacima Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena.

| 8. Prikaz povrsina nekretnine ]

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA

katastarska z.k.ulozak z.k.¢estica oznaka zemlji$ta povrsina zemljiéﬂ
opéina (m2)
Ivani¢ Grad 4017 816/8 Naftalanska ulica 609
UKUPNO POVRSINA ZEMLJISTA 2. KATEGORIJE 609,00

Zemljiste k.C.br.816/8, k.o.lvanié Grad se svrstava u drugu kategoriju. (¢lanak 10.tocka 1.
Pravilnika).
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(9. Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine

9.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista Poredbenom metodom
9.1.1. Prostorno planski status lokacije

Nekretnina se nalazi u podrucju obuhvata VI izmjena i dopuna URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA UPU-4 za podrucje Ivani¢ Grad, Donji Sarampov i Jaléevec Breski objavijenom
u Sluzbenom glasniku Grada Ivani¢ Grada, broj: 13/08, 05/09, 01/12, 06/14, 03/15-prociséeni
tekst, 05/16, 07/16-proCisceni tekst, 05/18, 06/18-proé&isceni tekst, 10/18-ispravak, 02/21 i
03/21 — progiséeni tekst, Kis max 1,2 (umnozak Kig max 0,40 i maksimalnog broja
nadzemnih etaza za stambenu samostojecu zgradu - prizemlje + dva kata uz moguénost
gradenja podruma, suterena i potkrovilja).

Procjenjivana nekretnina, k.¢.br.816/8, k.o.lvanié¢ Grad nalazi u zoni gradevinskog podruéja
naselja u obuhvatu UPU-4 plana, mje$ovita namjena — M1.

Kategorija procjenjivanog zemljista: 2.
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- Plavo: procjenjivana nekrgtnina.
- Zuto: poredbene nekretnine.

Poredbene nekretnine se nalaze u podrugju obuhvata VI izmjena i dopuna

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UPU-4 za podrugje lvanié¢ Grad, Donji Sarampov i

Jalsevec Breski objavljenom u Sluzbenom glasniku Grada Ivani¢ Grada, broj: 13/08, 05/09,

01/12, 06/14, 03/15-procisceni tekst, 05/16, 07/16-proéisceni tekst, 05/18, 06/18-prociséeni

tekst, 10/18-ispravak, 02/21 i 03/21 — pro&isceni tekst, Kis max 1,2 (umnozak Kig max 0,40 i

kmak;%imalnog broja nadzemnih etaza za stambenu samostojeéu zgradu — prizemlje + dva
ata).

Poredbene nekretnine, k.&.br.2158/1, 2165/5, 2165/4, k.o.lvani¢ Grad nalaze se u zoni

gradevinskog podruéja naselja u obuhvatu obvezne izrade UPU plana.

Kategorija poredbenih zemijista: 1.
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9.1.2. Pregled dostupne ponude usporednih nekretnina
1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA
ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

KLASA: 364-01/23-03/329

URBROJ: 238-18-11-23-2

ZAGREB, 20.12.2023.

ID |zvatka: 44036

Red. | Katastarska k.&.br. Povrsina | Kupoprodajna Datum Vrsta Kateg. Cjen. lzvor
broj opéina Cestice cijena sklapanja grad. Zemlj. blok podataka
koja se €/m2 kupoprod. | koristenja | (&1.10. (ID
prodaje ugovora (namjena) | Pravil) lzvatka)
m2
1. Ivanié Grad | 2158/1 81,50 29,95 22.08.2022. | Stambena 1. Ivanié Grad 44036
-8 gradevinsko
2
2. lvani¢ Grad | 2165/5 536,00 24,83 25.07.2022. | Stambena 1. Ivani¢ Grad 44036
-8 gradevinsko
2
3. Ivani¢ Grad | 2165/4 505,00 26,37 22.07.2022. | Stambena 16 lvani¢ Grad 44036
L -8 gradevinsko
2

Obiljezja koja Lfjeéu
na vrijednost
procjenjivane k.¢.

Povrsina: | 609,00 m2
Vrsta: ] Gz
Mjera: Kis = 1,20

Kig = 0,40

Kategorija: 2,

Lokacija: k.&.br.816/8,

k.o.lvani¢ Grad

Dan vrednovanja:
23.12.2023.
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9.1.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine za lokaciju Ivanié Grad. Takve
nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina

(ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicy interkvalitativnog
Izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina
nisu u cijelosti poznata.

ObiljeZja poredbenih nekretnina koja utjetu na vrijednost nekretnine:

Za procjenu prema Poredbenoj metodi pribavijeni su dostatni podaci provedenih transakcija,
s podrudja Ivani¢ Grada, sukladno ¢1.57,58,59 Zakona o procjeni nekretnina koji nisu stariji

od 4 god.
Sukladno Pravilniku o metodama procjene nekretnina (poredbene nekretnine):

1. Kategorija zemljista

2. Vrsta planskog koristenja
3. Upisana prava i tereti

4. Polozajna obiljezja

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih
objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

9.1.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje — prilagodba trzistu

| INDEKSI CWENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES " |
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the :.soun;e‘

I DR2AVNI

ukupno
Tromjesedje

Quatter rotal / s s l'- ] - e |
Q2 12060 10655 12340 13115 11928 10224
a3 | 12136; 10007 12390 133,46 119195‘3 103,88
Q4 12490, 10849 12808 13738 12035 109,64
2020 a1 12825 107689 13212 14079 12530 10931
Q2 13057 11134 13423 14254 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 13335 141,09 126,91 11335
o4 13295 10866 13745 14545 12761 11945

|
; 2021, a1 | B4 11337 13820 14543 13280 11571
| Q2 | 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
[o%] | 14144 12030 14558 15460 13948 122,62
Q4 | 14499 12498 14807 15832 142,51 12437

: |
2022 01 | 15225 13643 15553 18963 14728 132.32
Q2 | 15794 13786 162,01 175,12 151,52 140,80
a3 ‘ 16244 14123 166,69 18231 15580 130,65
Q4 17091 14565 17495 10304 16087 148,19

|

- |
2023, (+1] | 17356 14693 17882 19334 16665 15422
az | 17863 15470 18458 19962 17086 16578
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A B Cc D E F G H |
Rbr. | ké&br. | Povrsina | Kupoprodajna Datum ICSN na Bazni Korekcijski | Meduvremenski
o kat.&estice cijena sklapanja dan indeks na faktor = izjednatena
m2 Izjednadena kupoprod. sklapanja dan GIF cijena
po kateg. ugovora ugovora vrednovanja D*H
€/m2
1 [ 2158/1 | 8150 29,95 22.08.2022. | 139,65 165.78 ) 35,64
2. | 2165/5 | 536,00 24,83 25.07.2022. | 139,65 165,78 , 29,55
M 505,00 26,37 22.07.2022. 139,65 165,78 i 31,38

|zvor: Drzavni zavod za statistiku, Indeks cijena Stambenih nekretnina ICSN.

9.1.3.2. Interkvalitativno izjednatavanje (za odstupanje u kakvoéi — mjeri gradevinskog

koristenja)
A B C D E F G H
R.br. k.¢.br. Povrsina Meduvremenski Mijera Mijera Koeficijentza | Meduvremenski
testice izjednaéena gradevinskog | gradevinskog | preradunavanje i
cijena €/ma2 koristenja koristenja (Prilog br.11 Interkvalitativno
(poredbene (procjenjivana Pravilnika) Izjednadena
nekretnine) nekretnina) cijena
(D*G)
i 2158/1 81,50 35,64 1,20 0.80 0,82 29,22
2. 2165/5 536,00 29.55 1,20 0,80 0,82 24,23
3. 2165/4 505,00 31,38 1,20 0.80 0,82 2573
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
d. | k.&br Povrsina Datum Kupoprodajna | Meduvremenski | Meduvremenski [ Odstup. QOdstup. Kvadrat
0j katastarske sklapanja cijena izjiednagena interkvalitativno od od odstup.
Cestice kupoprodajnog €/m2 cijena izjednadena prosjeka prosjeka | (apsolutnih)
m2 ugovora €/m2 ciiena €/m2 % apsolutno
2158/1 81,50 22.08.2022, 29,95 35,64 29,22 10,72 2,83 8,01
2165/5 536,00 25.07.2022. 24.83 29,55 24,23 -8,19 -2,16 4,66
2165/4 505,00 22.07.2022. 26,37 31,38 25.73 -2,51 -0,66 0,44
Pravilo: zadovoljava zadovoljava
pravilo pravilo 2-
odstupanja  sigma
< 30%
Prosjetna cijena (€/m2): 26,39
Odstupanje €/m2: 2,09
Standardno odstupanje %: 7,92
Oznaka zk.&.br. Povrsina (m2) Tedaj 1€ = 7,53450 kn
816/8 | 609,00 | 16.071,51 € | 121.090,79kn |

[ Vri‘iednost zemliiéta 2.kategorije:

16.071,51 €
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10. Rekapitulacija procjene - zaklju&ak =

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine - zemlji$ta na adresi:

lvanié Grad
Z.K.uloZak: 4017
k.&.br.816/8

k.o. lvani¢ Grad

utvrdena je slijedeca vrijednost:

Prometna — trzi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

1 16.071 ,91 € zaokruzeno 16.000,00 € ‘

ili po te€aju HNB 23.12.2023. 1,00 € = 7.53450

] 121.090,79 kn |

Napomena: U iskazanoj trzinoj vrijednosti nije uklju€en porez na prijenos viasnistva.
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[11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti ]

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata.
Prilikom procjene koristeni su rel?vantnl podaci za izradu ove procjene

(Izvatci iz zbirke kupoprodgjnih cuer.w.a),' ' o | o
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu s vazeéim Zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih ostataka i slignih
elemenata koji bi utjecali na trZisnu vrijednost zemljista.

Procjena trzisne vrijednosti zemljita napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljistu ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih
ostataka i slicnih elemenata.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nemam nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

lzradio:
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ivan Kozar, ing.grad.

Ivanicko Graberje, Deanovec, prosinac, 2023.

.//’-._—-‘-‘_
ivan Kozar
ing.grad.
AAJILNI SUDSKI VIESTAK \

GRADITELJSTVO
JCJENU NEKRETNINA /
S
“nvec, lvana Horélcke 20
Y3 Graberje tvanics .//
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- [12. Prilozi

Foto dokumentacija:

k.&.br.816/8, k.o.lvani¢ Grad

Naftalanska ulica:
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 GRADNIU 1 ZASTITU OKOLISA

ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE

|

364012303329)2

LAIUANARNATO

>

-

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAIA ZEMUISTA

7AR (55406151308)

IVAN KOZAR

ZatraZio/la

44036

1D lzvatka

4 RBR. .
NEKRETNINE ! : g ! 5 B
2 VRSTA UGOVORA K KP Kp kit kP kP
3 ADRESA IVANIC-GRAD. IVANIC-GRAD. WANIC-GRAD, WANIC-GRAD, IVANIC-GRAD, IVANIC-GRAD,
IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC. GRAD IVANIC-GRAD WANIC-GRAD IVANIC GRAD
4 VRSTA NEKRETNINE Gz (74 GZ GZ (<14 (74
2155/2,2157/2,21 | 2155/2,2157/2,21 | 2155/2,2157/2,21 2155/2,2157/2,21
k.6
& 58/1 58/1 58/1 58/1 2165/5 2165/4
2 IVANIC jvaNid IVANIZ IvaNI¢
GRAD,IVANIC GRAD,IVANIC GRAD,IVANIC GRAD,IVANIC
®o. , ) \ 2 C
$ d % GRAD,IVANIC GRAD,IVANIC GRAD,IVANIE GRAD,IVANIE IVANIC GRAD IVANIC GRAD
E GRAD GRAD GRAD GRAD
7 AL 978 978 978 978 536 505
ZKUL (m?)
8 X 81,50 81,50 81,50 81,50 536 505
) PROMETU {m2) - . g )
9 & g0 /12 1/12 12 1/12 171 /1
KOIL JE U PROMETU /
10 w 2158/1 2157/2 2155/2 2158/1 2165/5 2165/1
2
] .
1 K.0. IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD WANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD
12 NAMIJENA S $ 5 L3 5 S
13 KALERORIA 1. KATEGORIA 1 KATEGORIA 1 KATEGORIIA 1 KATEGORLIA 1 KATEGORLA L. KATEGORUA
TEMUISTA : )
E Ki max
1 E :
E Kin max
15 CLERAPO v 225,00 225,00 225,00 225,00 186,57 198,02
POVRSINE (KN/m?) ’ - . i . o
16 SUENAFOE 29,95 29,95 29,95 29,95 24,83 26,37
POVREINE (EUR/m?) ’ ' ’ ' ' ‘
PO ANl NE NE NE NE NE NE
POV
17 ————— — — —
UKUUCEN POV NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SHAZANIA 22.08,2022 22.08 2022 22082022 08 08,2022 2507 2022 22072022
UGOVORA >
1 CIENOVNI BLOK IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD
GRADEVINSKO 2 GRADEVINSKO 2 GRADEVINSKO 2 GRADEVINSKD 2 GRADEVINSKO 2 GRADEVINSKO 2
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
2y STATUS FODATAKA EVALUACLA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA

loda




R.BR. .
NEKRETNINE
VRSTA UGOVORA Kp
KUTANEC,
) Ackess IvaNIZ-GRAD
4 | VRSTA NEKRETNINE 67
5 K& 21 111/2,2115/3,21
A 16/4
] ANIC
GRAD,IVANIC
KO. CALLLS
g 2 -§ GRAD,IVANIC
E GRAD
s
J POVRSINA 12
LUL. (m7) 1219
POVRSINA U
] 121y
PROMETU {m?)
. SUVLASNIZNI UDIO
KOJ JE U PROMETU n
10 KC 2116/4
5
[
]
1 K.0. IVANIC-GRAD
2 NAMIENA s
KATEGORUA
3 ZEMUISTA 1. KATEGORIJA
1 KT max
14
Kin max
Y, CUENA PO m?
POVRSINE (KN/m?) 234.22
A GUENA PO m?
| POVRSINE (ewR/mY el
PODU/ERE NAPLATI
POV NE
V f— .
UKUUZEN POV NE
DATUM SKLAPANJA
] UGOVORA 09 07 2021
19 | cevovsLok IVANIC - GRAD -
GRADEVINSKO 2
20 | STATUS PODATAKA PROVEDENA
EVALUACIA
S=s Lo it |
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Napomene:;

!_T[“_—_ = ' —

5 E K& NAPOMENA
F 4

UIPLI ZA FODRUCIA IVANIC.GRAD, SARAMPOV DONI | IALSEVET BRESKI {UFU 4)SLLZBENT GLASHIK GRADA IVANIL GRADA BROI
V70, S/09, 1412, 614, 3245 (PROCISCEN T KAT), 5/16, /16 (PROCISCEN TEKST), /18, 610 (PROCIELEM TERST) 1018
(ISPRAVAK GRESKE], 2/21 ) 3/21 (PROCISEENI TERST], KIG MAX 0,4 ; MAKSIMALNY BRO) ETAZA Py 2K U2 MOGUCHOST GRADENIA
FOGRUNA, SUTERENA | FOTRROVLIA KO SE URACUNAVAIL L KI5 . TAVAN SE HEURACUNAVA U KIS AKQ SE NE KORISTI KAG

STAMBEN| IL) FGSLOVHNI PROSTOR
URL 28 PODRUEIA IWANIC-GRAD, SARAMITOV DONI | IALSEVEC DRESH (UPLLNELUZAEN! GLASHIK GIIADA IVANIC GRADA BRO)
ke 2157/2 L3/08, 5/09, 1712, 6/14, 3/15 |r=mqf_{rm TEKSTY, 5/16, T/16 (PROCISCEN TEKST), /10 6/18 (PROCISCEN) TERST) 10/18
2 k0. IVANIC.GR D {ISPRAVAK GRESKED, 221 1 3721 (BROCISCEN) TEXST], %16 MAK 0.4 3 MAKSIMALNI BRO) ETAZA P+2K UZ MOGUCNOST GRADENIA
’ FORRUMA, SUTERENA | FOTKROVLIA KO SE U ACUMAVAIL U KIS . TAVAN SE NE URACUMAVA L} KIS ARO SE NE ROIRIST] KAL)
= STAMBENI 1L POSLOVML PROSTOR
UPU ZA PODRUCIA IVANIC-GRAT, SARAMPQY DONII | IALSEVEC BIESKE {UPT 0)5LUZBENT GLASNIK GRADA IVANIE GRADA BACH

i k& 2158/1
k.o IVANIC-GRAD

Ké 2155/2 13/08, 5/09, 1/12, 6/14, 315 (PROCISCEN) TEKST), 5/16, 716 (PROCACENI TEKST), 5718, 6/18 (PROCIECEN TERST) 10018
1 Ko N'AMC._ N (ISPRAVAR GRESKE), 2/2113/21 (MROGELEN TEXSTL RIG MAX 0,4 ; MAKSIMALMI BRO) ETAZA Pazi U2 MOGUENOST GRADEN A
PODRUMA, SUTEREMA | POTKROVLIA KO SE URACUNAVAIL L K5 TAVAN 5E NE URACUNAVA U KIS AKO SE NE KORLSTI KAL)
I, STAMBEN ILEPOSLOVN| PAOSTOR
UPL 24 PODRUCIA IVANIC-GRAD, SARAMPOY DONN TIALSEVEC BRESK) (UPU 4)SLUTRENT GLASNIR GRADA IVANIC GRADA DRO|
ke 2158/1 13/08, 5108, 1/12, 6/14, 315 (PROCISCENI TERST), /16, /16 [FROCISCEN TEKST), 5718, 6/18 (PROMISCEN) TEXST) 10/ 18
1 k.o, IVANIE-GRAD HSPRAVAK GRESKE), 2/21 13/ 21 (PROETRCEN| TERST). KIG MAX 0.4, MAKSIMALI AROT ETAZA Py 2 UZ MOGUENDST GRADEMIA

POGHUMA, SUTERENA | POTKROVLIA KCHI SE URACUIMAVAIL L K5 TAVAN SE NE URACUNAVA U KIS AKD SE NE KORIST! KAG
STAMBENI IU POSLOVNI PROSTON
UL ZA FODRUCEA IVANIC-GRAD, SATAM POV DOND | JALSEVEC BALEK] (UPU 4)SLUZDENI GLASHIX GRADA VARIE GRADA BRO)

ke 2165/5 13/08, 5/09, 1/12, 6/14, 3/15 (PROC‘IS'tENI TEKST), 5/16, 7/16 (PROCISCENI TEKST), 5/18, 6/18 (PnoflSc‘EN{ TEKST} 10/18
] ko IVANIC.GRAD {ISPRAVAK GRESKE), 2/21 1 3/21 (PROCISCENI TEKST). KIG MAX 0.4 « MAKSIMALNE BROJ ETAZA P+2K UZ MOGUCNOST GRADENJA
PODRUMA, SUTERENA | POTKROVLIA KOJI SE URACUNAVAJU U KIS TAVAN SE NE URACUNAVA U KIS AKO SE NE KORISTI KAD
i STAMBENI iL| POSLOVAI PIOSTOR
| LU ZA PODRUCIA IVARIC. GRAD, SARAMPOV DONIL | IALSEVEC AREER) (LUPLYAJSLUZAENT GLASHIC GHADA IVANIC GADA BROI
ke 216574 L30B8 S0, 112, 6/14, 315 (PROLIECENI TERST), 5£16, 7116 (PROCISCENI TEXST), 5/18, 618 (PROCISE |'e|I TEKST) 10/18
5 Ko IVANIC.GRAD (ISPRAVAK GRESKE), 2/21 | 3/21 (FROCISCENE TEXST), K16 MAX O | MAKSIRAALNT BAOJ ETAZA PHIK UZ MOGUCNOST GRADEN 1A

HOURLIMA, SUTERENA | POTRROVLIA KOl 58 UBACUNAVAILY 1) K15 TAVAN Sk NE URACLINAVA U KIS AXO SE NE KORISTI KAD
STAMBERNI L} POSLOVNE PRESTOR
PREDMET KUPOPRODAJE SU HEKIE TNINE NA K 2. 211472, 2) 164, 2UVG/3, UKUPNE POVASINE L 219 M7, SVE UPBANT U
ZK UL BR. 1186, X.0. IVANIC GRAD.
ke, 2116/4 UPY ZA PODRUCIA IVANIC-GRAD, SARAMPOV DONI | JALSEVEC BRESKI (UPU 4)SLUZBENI GLASNIK GRADA VANIC GRADA BRO)J
k0 IVANIC-GRAD 13/08, 5/09, 1/12, 6/14, 3/15 (PROEISCEN TEKST), 5/16, 7/16 PROCICENI TEKST), 5/18, 6/18 (PROCISCEN) TEKST) 10718
(ISPRAVAK GRESKE), 2/21 | 3/21 (PROCISCENI TEKST). KIG MAX 0,4 , MAKSIMALNI B11(3) EYAZA P+ 2K UZ MOGUCNOST GRADENJA
PODRUMA, SUTERENA | POTKROVUIA KOJI SE URACUNAVAJU Ul KI5 . TAVAN 5F NEURACUNAVA U XIS AKO SE NE KORISTI KAO
STAMBENI ILI POSLOVINI PROSTOR

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adrest IVANIC-GRAD 0 odnosno na k.¢. 816/8 k.o. IVANIC-GRAD, IVANIC-GRAD.
Predmetna nekratnina se prema planu pribliznib vrijednosti nalazi u clenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelji su duzni postupali sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zaétite osobnih
podataka.

Padatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-03/329

‘ URBROJ: 238-18-11-23-2 IZRADIO/IZRADILA:
DANIEL &i¢I¢

ZAGREB, 20.12.2023. %{

RyefonabrL:
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POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS - pravo slugnosti, PG ~ pravo gradenja, 25 - zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETMINE: P2 — poljoprivredno remljiite, GZ - gradavinska emljiste, 5Z - fumsko temlijiste, PNZ = pricodano neplodne Lemljidte, 5T - stan/apartman, G —garaia, PGM -parkirno
garakno mjesto, VPM — vanjska-parkimo mjesto, OK - stambena grada-obiteljska kuda, KPB - stambena grada-kuca 2o poveemenl boravak, PP - poslovni prostor, GZG ~ gospodarska
tgrada, PZG - poslovna wgrads, VZG - visestambena grivchin, SKL — skladidte, SP — spremilte, RN - razlicite nekrethine , DS - ostalo, AU - ruSevine

NAMIENA. GP_IZGRABENG - gradevinsko podrutje - lzgradeni dio, GP_NERZGRABDEND - gradevinsko podrutie - naizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 1) - gospodarskas namjena -
pretedito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretedito ranatska, £ - povidine 7a Iskoriitavanje mineralnlh sirovina (eksplaatacijsko polje), £1 - povrtine 7a iskoriitavanje mineralnil
sitavina — energetske, €2 - povréine za Iskorigtavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine 1a IskoriStavanje mineralnih sirouing - ustalo, 1 - poveiine uzgajalifta
(akvakultura), K - posloviia namjena, K1 - poslovna namjena - pretelito uslulna, K2 - poslowna namijena - pretedito tigovaika, K3 - poslovia namjena - kamunalno servisna, T -
postineljsko turisticka Jend, T1 - ugostiteljsko twristitka nampena - hatel, 17 - ugostiteljsko turisticha namjena - turistitka naselje, T3 - ugostitelisko turistitka namjens - kamp, R -
iportsko - rekreacijska namjena , R1 - dportsko - rekreacijska namjena - goll igraliste {PPZ,PPGZ,PPPFU.PPUO}GI. A2 -Ipartsko - rekrencijska namjona Jahatki centar/hpodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUG/G) + A3 - Jportsko - rekreacifska hamjena - centar za zimske Sportove tPP?..FFG?lPPF!'D.PPUOIG}. Ra - 3portska - rekreacijska namjena - teniski cantar
(PPEPPGZPPPPO,PRUO/G), RS - Iportsko - rekreacijika namjena - centar 1o vodene iportove (P2, PRGZ, PRPRO, PPUO/G), P - poljopriveadne tio iskljuéive osnoune namjeng, 1
poljopriveedno to - gsobita viijedno obradivo tla, P2 - poljopriviedna tlo - viiledno obradivo tlo, P3 - poljaprlvredna o - ostala abradiva tia, 5 - duma Iskljudivo osnovne namjene, 51 -
fuma ~ gospocdarska, 82 - Juma - zaltitna Suma, 53 - duma - duma posebne namijene, P5 - ostalo poljoprivrednn to, Jumn | fumsko zamijidte, V- vodne povriine (vodotoc, |ezera,
akumulacije, retencije, rbnjacl), N - posebna pamjena, 1S - povrdine infrastrukiturnih sustava, G - groblje, 5 - stambena namjona, M mjesovits jeny, M1 mjeiovita namjens -
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(atet|to stambena, M2 - mjedovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mje3ovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjedovita namjena - pretetito poljoprivredna gospodarstva, D
pvnal drudtvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena ~ upravna, D2 - javna i drustvena namjena - socijaina, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drudtvena
ymjena - predikolska, D5 - javna i druitvena namjena - Skolska, D6 - javna i drultvena namjena - visoko u¢iliste, D7 - javna i drustvena namjena - kultura, D8 - javna i druitvena
ymjena - vjerska, L - turistitka - luka posebne namijene, L1 - turisticka - luka posebne namjene - privezidte, L2 - turisticka - iuka posebne namjene - turisti€ka luka, 13 - Turisticka - luka
ssebne namjene — marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nautitki centar, R1 - §portsko rekreacijska namjena - $port {GUP, UPU, DPU}, R2 - $portsko rekreacljska namjena -
yreacija {GUP, UPU, DPU), R3 - §portsko rekreacljska namjena - kupallite (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, Z1 - [avne zelene povrdine - [avni park, Z2 - javne zelene

wréing - igralidte, 23 - Javne zelene povréine - odmoriste, vrt, | - (2G} proizvodna namjena (GUP, URU, DPU), G - (2G) gospodarska namjena {GUP, UPU, DPU), 22 - (ZG) gradske park-
e (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG] tematski park {GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) Javne gradske povréine - tematske zane (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) groblje
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