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" REPUBLIKA HRVATSKA
. ZAGREBACKA ZUPANIJA
Procjeniteljsko povjerenstvo

Zagrebadke Zupanije ‘K
501

KLASA: 029-03/24-12/13
URBROJ: 238-18-11-24-7
Zagreb, 3. rujna 2024. godine

GRAD IVANIC-GRAD
Park hrvatskih branitelja |
lvani¢-Grad

PREDMET: Misljenje o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina
- mi§ljenje, dostavlja se

VEZA: VASA KLASA: 930-01/19-01/1, URBROJ: 238-10-03/1-24-60 od 25. srpnja 2024.
godine

Postovani,

Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrcbacke Zupanije zaprimilo je Va$ zahtjev za davanje
misljenja o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15, - dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 105/15, - dalje u tekstu:
Pravilnik).

Na 15. sjednici Procjenitcljskog povjerenstva Zagrebacke Zupanije odrZzanoj dana 3.
rujna 2024. godine utvrdeno je sljedece:

- elaborat o utvrdivanju trZi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista na k.¢.br. 249/2, k.o.

Sarampov, izraden od strane sudskog vjeStaka Ivana KoZara, ing. grad., izraden je u
skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

S postovanjem,
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v REPUBL KA Fie 0 777
ZAGRE AL A-ar~
238/10 IWAMIC

Primljeno i 01{ r 10-"!(1 :

STALNI SUDSKI VJIESTAK ZA GRADITELJISTVO -

Graberje Ivani¢ko, Deanovec, lvana Horgicke 20

IVAN KOZAR,ing.gfad. | o

Por |

Tel.:01/55 727 10, mob.: 098 431 390 __'1?3_\_ '[\9’?

PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina:
Lokacija:
Naruditelj:
Vlasnik:

Svrha procjene:

Izvrsitelj:

Imenovanje:

ZEMLJISTE

k.C.br.249/2, k.o. Sarampov u lvanié Gradu

GRAD IVANIC GRAD, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 Ivani¢ Grad
GRAD IVANIC GRAD, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 Ivani¢ Grad
Kupoprodajni ugovor

Ivan Kozar, ing.grad.,sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitel]
nekretnina

Rjesenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj: 4 Su-674/2020-4

od 29.sijeénja 2021.

7l

lvani¢ko Graberje, Deanovec, srpanj, 2024. ¥wv;0



SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Adresa: Ivani¢ Grad, Poduzetni¢ka zona
ZemljiSnoknjizni ulozak: 1514

ZemijiSnoknjizna Gestica: 249/2

ZK katastarska opéina: Sarampov

Katastarska Eestica: 249/2

Katastarska opéina: Sarampov

Namjena: Gospodarska

Datum pregleda gradevine: 22.07.2024.

Svrha procjenjivanja: Kupoprodajni ugovor
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti:

MiSljenja sam da prometna-trzi§na vrijednost nekretnine: gradevinsko zemljiste k.&.br.249/2,
k.0.Sarampov,

iZnosi:

24885,04 € zaokruzeno 24900,00 €

Napomena:
U iskazanoj trzidnoj vrijednosti nije ukljuéen porez na prijenos vlasnistva.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i
podlozna je promjenama.

Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne
godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina

uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi¢ki i drugi, trenutno
neprocjenjivi parametri.



RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA

REPUBLIKA HRYATSKA
Zupanijski sud u Velikej Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske brawke «ajudnice |

Broj: 4 Su-674/2020-4
Welika Gorica, 29. sijednju 2021,

RIESENIJE

Predsiednik Zupanijskog suda u Veliko] Goriei, Nikoln Ramuicuk, adluujuéi u
povodu zahtjeva Tvany Kozara, ing. grad., za potovio imenovenje stalnim sudskim
vieftakom. sukludno odredbi €1 126, st 4. Zakonn o sudovima ("Narodne novine™ br, 28713,
A3/15, 8215, 82416, 67/1 8, 126/19, 130/20 — dalje u wckstu: Zakon) u vezi s odiedbom &l 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vieducima ("Narodne novine by, 38714, 123415, 20/16 1 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilnik . 24 sijcénja 2021,

rijeiiaje

lvan Kozur, ing, grad,, O13: 55406151308, iz Deanovea, Ivani Hordidke 20, poneyno
se imenuje stalnim sudskim viestakom za GRADITELISTVO 1 PROCJIENL NEKRETNINA,
na vidjeme od Eeliii godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vieStok Ivan KoZar, Ing. grad., podnioe je zohijev predsjedaiky
Zupanijskog suda u Velikai Gorici 7 panoviag imenavanje stalnim sudslim vieStkom 24
graditelistve i procjenu nekretning, Uz zahtiev u kojem navodi popis. predmeta prilozio je
rjesenje iz prethodnog mandata, prestike diplome Vise tehnitke kole za gradevou indusiriju i
gradevinarstvo Zageeh o steenom strunam nazivi inZenjer wradevinarstva, uvjerenje da se
protiv podnositelja ne vodi kozneni postupak, polich osiguranja, lijecnicku potvrdu.
potvrdnice Hrvatskog drustva sudskih viestaka i procjenitelja o struénom usaviSavanju,
potvrdu Hrviskop saveza gradevinskil inzenjen o sudiclovaniu na strudnom seminuru
skupu i presliku osobne iskaznice,

Zahtjev je usnovan,

Buduti du podnositel] zahtieva ima prebivalidic na podruéju nadletnosti Zupanijskog
suga u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &1, 5, st. 1, Pravilaika, o njegovom zahljevu odluduje
predsjednik Zopanijskog suda u Velikoj Goriel.



Uvidom u priloZenu dokumentaciin utvedeno Je du je pounosielj zahtjova rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-731/16-4 ol 30. sijecnja 2017, ponavio
imenovin stalnim sudskim viestakom za graditeljstve 1 procieny nekretnina na vrijeme od
cetirl podine,

U navedenom razdohlju obavljao je viettatenju u kojima je bio angaZiran od swrane
suda, ima zakljuéenu polieu osiguranjy od ndgovornnsti zn sudskog viedtuka i dostavio je
lijednitku potvrdu,

Sukladno odredbi €1 12, st 4. Pravilnika, od Ministarsiva pravosuda, Odjela kaznene
evidentije, zatrnzeni su podaci iz knznene evidene ije za podnositeljn zahtjeva, 1z kojih
podataka je vidijiva da nema zuprieka Koje bi sprjetavile da se podnesiiel] zahgjeva poneyno
imenuje za stalnog sudskog vjeitaka.

Bududi da je uvidom u priloFeny dokumentaciju uvrdeny da prirdnositelj zuhtjevi
ispunjava uvjele propisene adredbama el 2, i ¢ 12 Pravilnikn, valjalo je prihvatiti njepoy
zabitev i na temelin wdredbe & 126, st 4, Zekona i o). 12, 51, 5. Pravilniks, odiu@it kao u
izeeci ovog rjedenja,

Dokt ummnd jm slehirends] powpssan; :““
NIGOLA MAMUBS GAK S Dores 58 YU VLD
Vriarrve potpiaivane: S i Predsjednik suda
20-01-zaz1 i i
0B-36:23 gy .
CAMINDLA AN Nikofa Ramuddak
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Prativ ovag rjcdenja dopudtens je zalba Ministarsivi pravasuda u roku od 13 dana od dostave
nesena. Zalha se padnosi u dva primjerka, neposredng ili putem podte, Zupanijskom sudu u
Veliko) Goricl (€1, 12, s, 6. Praviliika),

O tome obavijest:

1, Tvan Kozar

2. Ministarstyo pravosuda i uprave
3. Pismohrana



Bro] zapisa: eb2f6-a4 705
Kontrolni broj: 036d9-8¢849-ae05c

Ovay dokument je u digitainom obliku clcktronitki potpisar sliedecim certifikatom;
CN=NIKQLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORK ‘A, O=ZLIPANIISKT SUD (] VELIKO! GORICL, C=HR

Vierodostomost dokumenta moZete provjeriti na shiededoj web adresi:
httpss/fusluge pravosudjeie/proviers-vierodostojnosti-dokumenta/
Unasom gore navedenog broja zapisa | kontrolnog broja dokumenta.

Provieru mozete ngpraviti 1 skeniranjem QR koda, Sustav &e u oha slutyja prikazati
tevornik ovor dokuments.

Ukoliko jo avaj dokument identidan prkazanom jevorniku u digitalnem obliku,
Zuparliski sud u Velikoj Goriei patveduje vieradostininost dakumenta,
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| 1. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima te normama i literaturom koji
reguliraju podrucje izratuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,

129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14).

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19).

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/1 7, 39/19).

- Zakon o gradevinskoj inspekciji NN 153/13)

- Zakon o zemlji$nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 108/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17).

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13).

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12).

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN 86/12, 143/13, 65/17).

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13).

- Uredba o visini vodnog doprinosa (78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 73/20).

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obragun komunalnog doprinosa (NN 136/06,

135/10, 14/11, 55/12).

- Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17).

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa.

- Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture.

- Prostorni planovi JLS.

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH).

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU).

- Podaci o jedini¢nim cijenama gradenja — Hrvatska komora arhitekata.

- DZS — indeks cijene stambenih nekretnina

- Portal: hitp/mwwmgipu.nr  eNekretnine
- lzvadak iz ZKC-a Zagrebacke Zupanije

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena Je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web
podaci.

Pretpostavka procjene Je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera
S upravno pravnog naslova.

Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnistvo nad nekretninom.
Pretpostavija se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna strucna analiza zagadenja i buke.



| 2. Zadatak procjembenog elaborata —

Na zahtjev GRADA [VANIC GRADA izradena je procjena trzisne vrijednosti

nekretnine, koja je u naravi gradevinsko zemljiste prve kategorije a nalazj se y obuhvatu
Urbanistickog plana uredenja UPU-6, zona gospodarske namjene na podrucju lvanié-Grad i
Caginec.

Svrha izrade procjene vrijednosti nekretnine je kupoprodajni ugovor za potrebe Narugitelja.
Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 22.07.2024.

Datum ocevida: 22.07.2024.
Datum kakvodée: 22.07.2024.
Datum vrednovanja: 22.07.2024.

Dan kakvocée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine (Elanak 4.toéka 4.Zakona).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine (Clanak
4.toCka 5.Zakona).

Procjenjuje se trziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od

strane procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

5 Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu j lokaciji
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Adresa: Ivani¢ Grad, Poduzetniéka zona
ZemljiSnoknjizni ulozak: 1514
Zemlji$noknjizna estica: 249/2
ZK katastarska opéina: Sarampov
Katastarska ¢estica: 249/2
Katastarska opéina: Sarampov
Namjena: Gospodarska
Datum pregleda gradevine: 22.07.2024.

Svrha procjenjivanja: Kupoprodajni ugovor
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narugitelja
Opis nekretnine: gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista: 15676,00 m2

Vlasnik; Grad Ivani¢ Grad 1/1
Teret: Tereta nema

INDENTIFIKACIJA

Zemljiénoknji:ino stanje:

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul.br.1514, k.o.Sarampov u posjedovnicu A u prvi odjeljak
Upisana je na k.&.br.249/2 oranica ukupne povrsine 1576 00 m2.

U vlastovnicu B upisan je vlasnik Grad Ivanié Grad, viasniaki dio 11,

U teretovnici C za k.C.br.249/2 nema upisanih tereta.

Katastarsko stanje: .
U posjedovnom listy na k.c.br.249/2, k.0.Sarampov upisana je oranica.



LOKACIJA

Makro lokacija

Grad Ivani¢ Grad se nalazi podruéju JLS Grada Ivani¢ Grada u sklopu podruja Zagrebacke
Zupanije u njezinom isto¢nom dijelu.

Grad Ivani¢ Grad ima ulaz na autocestu Zagrep — Lipovac u Ivani¢ Gradu iz svoje
Industrijske zone.

Prikaz makro lokacije nekretnine:

. lvanic-Grad
i v

o, | ‘_ ‘_x e
h
\

o .




Mikro lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u Poduzetni¢koj zoni u Ivanié Gradu.

Pristup predmetnoj lokaciji automobilom moguc je iz Poduzetni¢ke ulice.
Predmetna nekretnina smjestena je u predjelu obuhvata Urbanisti&k .

; n og plana uredenja UPU-
6 ézona gospodarske namjene na podruéju lvanié-Grad i Caginec, namjena povrsina J|2 L}J<2U

Katastarski prikaz predmetne nekretnine k.C.br.249/2, k.o.éarampov:

LAB1S
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| 4. Nalaz na osnovi otevida

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narugditelja:

E-izvadak iz zemlji$ne knjige Opcinskog suda u lvani¢ Gradu, zemljisnoknjizni odjel lvanié
Grad, zk.ul.br.1514.

Zateceno stanje .
Zemijiste k.€.br.249/2, k.0.Sarampov je u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja UPU-6
zona gospodarske namjene na podruéju lvanié-Grad i Caginec, neizgradeno, prva kategorija,
namjena povrsina: 12, K2, K3,

Stanje nekretnine
Pristup lokaciji mogué je motornim vozilima iz Poduzetni¢ke ulice.

——

| 5. Tehni&ki opis nekretnine

Zemljiste je na ravnoj plohi, neizgradeno, izduzeno u smjeru sjeveroistok-jugozapad,
svrstava se u prvu kategoriju zemljista, gradevinsko zemljiste u obuhvaty Urbanistickog
plana uredenja UPU-6 zona gospodarske namjene na podrucju Ivanié-Grad i Caginec,

| 6. Opéi vrijednosni odnosi na trzi§tu nekretnina ]

6.1. Gospodarsko stanje u RH

lzvod iz publikacije HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 14, lipanj, 2023.:

restriktivna monetarna politika (Slika 3.1.1.). Realni se BDP U prva tri mjeseca tekuée godine
tako povecao za 1 4% u odnosu na prethodno tromjesecje, te je bio za 2,8% vedi u odnosu
na isto razdoblje prethodne godine. Viga Stopa rasta realnog BDP-a u odnosu na prosjek za
europodrucje i Europsku uniju (Slika 3.1.2.) postupno je smanjivala dohodovne razlike,
nakon $to je u 2022. domaci proizvod po stanovniku (u terminima kupovne moci) dosegnuo
73% prosjeka EU-a. Povoljnim gospodarskim kretanjima u prvom tromjesecju znatno su
Pridonijele investicije i snazna potraznja za uslugama. Ipak, kretanja u gradevinarstvu kao i

uvoz kﬂpftatnih dobara upuéuju na usporavanje rasta privatnih investicija, $to bi se
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glavni vanjski trgovinski partneri, kao i promjenama u strukturi potraznje, s dobara prema
uslugama.

6.2. Trziste nekretnina na podruéju RH

Pracenje cijena stambenih nekretnina vrlo je vazno za gospodarstvo. Stambena imovina &ini
bitnu stavku imovine stanovnistva i vaznu komponentu njegova ukupnog “bogatstva”, Stoga
cijene stambenih nekretnina naposljetku, putem udéinka bogatstva na potrosnju kucanstava,
izravno utjeu i na agregatnu ekonomsku aktivnost. Osim sto djeluje na stanovnistvo, cijena
stambene imovine bitna je i za financijsku stabilnost zemlje — nekretnine su, naime, tipican
kolateral pri zaduzivanju poduzeéa | stanovnistva kod poslovnih banaka i utjecu na visinu
kreditnog rizika koji banke prinvacaju. Visa razina cijena prelijeva se u visu vrijednost
kolaterala pa se u razdoblju rasta Cijena olaksava kreditiranje te raste potraznja za kreditima
kod zajmoprimatelja s jedne strane, ali i ponuda kredita od strane zajmodavatelja s druge
strane. Vrijedi i obratno, smanjenje cijena utjeée na pad vrijednost kolaterala, sto direktno
negativno utjece na otpornost zajmoprimatelja i rast vjerojatnosti neispunjavanja obveza
(engl. probability of default) i potencijalnih gubitaka u financijskom sektoru slabeéi time
gospodarske uvjete i povecavajuéi kreditni rizik kod zajmodavatelja. 1z svega navedenog
slijedi da je zajedniéki interes svih sudionika na trzistu nekretnina, kao | nositelja ekonomskih
politika, mogucénost pravodobnog i vjerodostojnog pracenja kretanja cijena stambenih
nekretnina. Na tom je tragu | Uredba Europske unije koja Prepoznaje vaznost pracenja cijena
stambenih nekretnina i razmatra modalitete njihova ukljucivanja u opée indekse potroSackinh
cijena.

| 7. Odabir metode procjenjivanja

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite
potrebe ali j uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim
se izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine

se izracunava zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troskovnom metodom svodi na
trzisnu vrijednost).

Priﬁprocjeni vrijednosti nekretnine trokovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih

Nova gradevinska vrijednost
Jediniéna cijena obuhvaéa sve troskove izgradnje: .
Toje vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih trodkova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja, Cija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.
1. Vrijednost gradevinskog zemljista — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o
Prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljista na istoj il
sliénim lokacijama,

. Troskovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica
lokalne samouprave i odredenim jediniénim cijenama po m3 sagradene gradevine,
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3. Troskovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi O visini vodnog doprinosa,

4. Troskovi izrade tehnicke dokumentacije i trogkovi nadzora,

5. Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse.

8. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih
radova i opreme te uredenja okoli$a (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem
podataka o troskovima gradenja na podruéju RH koji se tromjeseéno objavijuju u biltenu
~Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske,
te temeljem drugih, procjenjitelju dostupnih podataka.

7. Troskovi prikljutaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem
odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporuéuju komunalne
usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu
na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka
koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri Cemu se kao osnovica uzima ravnomjerno
umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

Odrzivi vijek koristenja gradevine Je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ée biti
moguce gospodarski opravdano koriStenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz

primjereno i redovito odrzavanje.
7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.

Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir

temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti trodkove vezane uz
upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzigty uz odgovarajucu korekciju |
usporeduju se njihova svojstya i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacely supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti vige nego sto stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.
Izracun trzisne vrijednost; nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom
ostvarivom godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista,

ist prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine
i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna
metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduéeg prihoda.
U tom sluéaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.

7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST] POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mijesta i
Poslovnih prostora.

U sluéaju izgradenih cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti
Zemljista kod troskovne | prihodovne metode.
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Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu
analizu trzista.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri Kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM ME TODOM.

| 8. Prikaz ﬁovréina nekretnine

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA

katastarska
opéina

Sarampov

UKUPNO POVRSINA ZEMLJISTA 1. KATEGORIJE

z.k.ulozak

1514 y

z.k.Gestica oznaka zemljista povrsina zemljista

(m2)

Oranica

1576,00

Zemljiste k.C.br.249/2, k.o.éarampov e svrstava u prvu kategoriju. (&lanak 10.tocka 1.
Pravilnika).
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| 9. Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine

9.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista Poredbenom metodom
9.1.1. Prostorno planski status lokacije

Nekretnina se nalazi u podrugju obuhvata URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UPU-6,
zona gospodarske namjene za podrucje Ivani¢ Grad Caginec.

Prema planu Il izmjenama i dopunama plana UPU-6 Grada Ivani¢ Grada objavijenom u
Sluzbenom glasniku Grada Ivani¢ Grada, broj: 04/09, 08/13 — ispravak, 06/14, 09/14 —
ispravak, 03/15 — proéigéeni tekst, 01/20, 02/20 - prociséeni tekst, prema kartografskom
prikazu namjena povrsina, vidljivo je da se k.C.br.249/2, k.o.Sarampov nalazi u zoni
gradevinskog podrucja naselja u obuhvaty UPU-6 plana. 12-proizvodna pretezito zanatska
namjena, K2-poslovna pretezito trgovacka namjena, K3-komunalno servisna namjena.

Kategorija zemljista k.¢.br.249/2, k.0.Sarampov: 1.

15




GRAD IVANIC - GRAD

URBANISTICKI PLAN UREDENJA UPY.-6
ZONA GOSPODARSKE NAMJENE NA PODRUCJU
IVANIC-GRAD | CAGINEC

B 1. KORISTENJE | NAMJENA POVREINA
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Poredbene nekretnine: zuta strelica
Procjenjivana nekretnina: plava strelica
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9.1.2. Pregled dostupne ponude usporednih nekretnina

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA
ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
KLASA: 364-01/24-03/160
URBROJ: 238-18-11-24-2
ZAGREB, 11.07.2024.

ID |zvatka: 49671

Red. | Katastarska | k.&.br. PovrSina | Kupoprodajna Datum Vrsta Kateg. Cjen. lzvor
broj opéina destice cijena sklapanja grad. Zemli;. blok podataka
koja se €/m2 kupoprod. | Kkoridtenja | (&.10. (ID
prodaje ugovora (namjena) | Pravil) lzvatka)
m2
1. lvani¢ Grad | 3664/1 1909,00 15,79 08.01.2024. | Gospodar 1. Ivanié 49671
ska Grad-
industrijske
3
2. Ivani¢ Grad 3181 6159,00 15,79 08.01.2024. | Gospodar 1. Ivanié¢ 49671
ska Grad-
industrijsko
&)
3. Ivanic Grad 3180 5366,00 15,79 08.01.2024. | Gospodar 1. lvanié 49671
ska Grad-
industrijsko
Obiliezja koja utjecu "‘
na vrijednost
procjenjivane k.¢.
Povrsina: 1576,00 m2
Vrsta; GZ
Mjera: Kis = 1,50
Kategorija 1.
| Lokacija: k.&.br.24972,
k.o.SaramEDv
Dan vrednovanja;
__ 22.07.2024.,
— et ]
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9.1.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine 2a lokaciju k.0.Sarampov y Ilvani¢
radu. _

'lc‘aakve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini

meduvremenskim izjednaCavanjem putem indeksa cijena stambenin nekretnina

(ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog

IzjednacCavanja. Pri tome se uzima u obzir cinjenica da sva obiliezja poredbenih nekretnina

nisu u cijelosti poznata.

Obiljezja poredbenih nekretnina koja utje€u na vrijednost nekretnine:

Za procjenu prema Poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija,
sukladno ¢1.57,58,59 Zakona o procjeni nekretnina Koji nisu stariji od 4 god.
Sukladno Pravilniku © metodama procjene nekretnina (poredbene nekretnine):

1. Kategorija zemljista

2. Vrsta planskog koritenja
3. Upisana prava i tereti

4. Polozajna obiljezja .

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih

objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

9.1.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje — prilagodba trzi§tu

mm#mﬁ'ﬂlﬁﬁhﬂﬂ BJE]
HOUSE PRICE INDICES !
Molimo korisnike da pri kovitenju podataka navedu izver,
Users are kindly requested to state the o

12l 12536
MM 1z e e
SN M08 mgs|  w1es  saom
L R R 7T

10788 10931

11690
11385
14945

TZ). M54 ;e 57|
Tl M366| 4255 18434 12247
2030| 14586 15480 AW 12262
87| 1832 1425 124,57

643 1663 ees w78 taame
L forsel we2e| s sense 14980
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| M6S3 17682 49334 se6es a4z
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A B c D E F G H I
“Rbr. | kébr Povréina | Kupoprodajna Datum ICSN na Bazni Korekeijski | Meduvremenski
kat.Sestice cijena skiapanja dan indeks na faktor = izjednadena
m2 Izjednacena kupoprod. sklapanja dan G/F cijena
po kateg. ugovora ugovora vrednovanja D*H
€/m2

1. 3664/1 1908,00 15,79 08.01.2024, 170,84 170,84 1,00 15,79

2 3181 6159,00 15,79 08.01.2024. 170,84 170,84 1,00 15,79

3. 3180 5366,00 15,79 08.01.2024. 170,84 170,84 1,00 15,79

Izvor: Drzavni zavod za statistiku, Indeks cijena Stambenih nekretnina ICSN.

9.1.3.2. Interkvalitativno izjednagavanje (za odstupanje u kakvoéi — mjeri gradevinskog

koristenja)
A B Cc D E F G H
R.br. k.&.br. Povrsina Meduvremenski Mjera Mjera Koeficijent za Meduvremenski
destice izjednagena gradevinskog gradevinskog preradunavanje i
cijena €/m2 koristenja korigtenja (Prilog br.11 Interkvalitativho
(poredbene (procjenjivana Pravilnika) Izjednagena
nekretnine) nekretnina) cijena
(D*G)
1. 3664/1 1908,00 15,79 1,50 1,50 1,00 15,79
2. 3181 ©6159,00 15,79 1,50 1.50 1,00 15,78
3. 3180 5366,00 15,79 1,50 1,50 1,00 15,79
[7 STATISTICKA OBRADA | IZRAGUN 7
led. [ k..br. Povrsina Datum Kupoprodajna | Meduvremenski Meduvremenski | Odstup. Odstup. Kvadrat
0j katastarske sklapanja cijena izjednacena interkvalitativno od od odstup.
destice kupoprodajnog €/m2 cijena izjednadena prosjeka prosjeka (apsolutnih)
B | m2 ugovora €/m2 cijena €/m2 % apsolutno
il 3664/1 1909,00 08.01.2024. 15,79 15,79 15,79 0,00 0,00 0.00 1
2 3181 6169,00 08.01.2024. 15,79 15,79 15,79 0,00 0,00 0,00
3 | 3180 5366,00 08.01.2024. 15,79 15,79 15,79 0,00 0.00 0,00 |
Pravilo: zadovofjlava zadovoljava
pravilo pravilo 2-
odstupanja  sigma
< 30%

Prosje¢na cijena (€m2): 15,79
Odstupanje €/m2: 0,00

Standardno odstupanje %: 0,00

!
Oznaka zk.&.br,

Povrsina (m2)
7 1576,00 [ 16,78 [ 24.886,04 ]
- [ rijednost zemijigta 1.kategorije: | 24.885,04 € |
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10. Rekapitulacija procjene - zakljugak

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti nekretnine, zemljita na adresi:

lvanié Grad
Z.K.ulozak: 1514
k.€.br.249/2

k.0. Sarampov

utvrdena je slijedeéa vrijednost:

Prometna — trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

24.885,04 € zaokruzeno 24.900,00 €

Napomena: U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije ukljuéen porez na prijenos vlasnistva.

u transakciji pod trzisnim uvjetima, nakon odgovarajuéeq marketinga, pri cemu je
svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGOVA )
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[11. 1zjava o nepristranosti i neovisnosti -

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata.
Prilikom procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene

(Izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena).

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu s vazedéim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolokih ostataka i sli¢nih
elemenata koji bi utjecali na trzi$nu vrijednost zemljista.

Procjena trzisne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljistu ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih
ostataka i sli€nih elemenata.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nemam nikakve
poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

lzradio:
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ivan Kozar, ing.grad.

Ivanicko Graberje, Deanovec, srpanj, 2024.
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12. Prilozi

Foto dokumentacija:

k.&.br.249/2, k.0.Sarampov:
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Velikoj Gorici

ZEML N SNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD

Stanje na dan: 22.07.2024. 03:22

Katastarska opéia: 312479, SARAMPOV

Broj 2K uloska: 1514

Alkdivne plombe:
lzvadak iz B7P-a
A
Posiedovni
PRV1 OD.JELJAK
Broj Broj D. Adresa katastarske _mll:dlhch'_ 3 &in uporabe | Powsina
Rbw. lliﬂ_nsﬁ_lshe L mwmw,m m2 PPR
Eestice zgrade, kueni bwj zgrade
1 2102 8 |[cBuE 43501
ORANICA 40501
2 24883 51
ORANICA 51
3 24804 7261
ORANICA 7261
4 248/5 arss
ORANICA 3788
5 242 157%
ORANICA 1578
6 2603 2301
ORANICA 2301
7 e 6 |GORICEX 2550
ORANICA 2550
Y r7]] 7 |GORICEK 2112
ORANICA 2182
CY 27301 4
ORANICA 40
10. 7 7 |coRiCEx 1453
ORANICA 18453
n s 7 |GORICEX E )
ORANICA 3882
2 e 11184
ORANICA 11184
13| 2 7 |corCex 0208
ORANICA 8303
14 1 7 |coRcCEx &341
| ORANICA 6341

wihm-a(daummlun)

207 2024 0923753

Siranicx 1
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lzvadak &z BZP-a

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

Broj ZK uloika: 1514

A
Posjedownica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe
Rbe. | katastarske B"’L“" katastarske Sestice/Nadin uporabe zgrade, naziv '°‘:"2‘"" PPR
Cestice kuéni broj
15. 282 7 GORICEK 14096
ORANICA 14000
UKUPNO: 131515
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnitki dio: 1/4
GRAD IVANIC - GRAD, OIB: 52339045122, PARK HRVATSKIH BRANITELJA 1, 10310 IVANIC-GRAD
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |  tnos  [Primjedna

1.1 Zaprimijeno 07.02.2024.9. pod brojem 2-1084/2024
Prvenstveni red upisa: Z-215472013

UKNJEZBA, STVARNA SLUZNOST na k& 248/4, 24072, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA NOSTI NA ZEMLJISTU U VLASNISTVU REPUBLIKE
HRVATSKE BROJ OV-12014/2013 13.11.2013, siufnost pristupa na A
&gradnje i odriavania 10(20) kV kabeiskog dalekovoda i 10(20)/0.4 kV KTS
lvanié Grad 48-ZONA 8, za korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

Mmuawqhvmmmmjnhmmmmmuorm.
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Katastarski prikaz k.&.br.249/2, k.0.8arampov:

nEm
B
S, L NESLUZBENA KOPDA
RFPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA uum: —
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGEFB
ODIEL ZA4 KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-CRAD

Stamje =2 dam: 107 3004,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:1000
Tzvorno myjevils 11000




PRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

e

ZBIR

.

DAK IZ

oA

IR

38:3620

ZatraZiofla: IVAN KOZAR (55406151308)

2403160(2

2

ID Izvatka: 49671

R.8R.

: NEKRETNINE . & e i ¥
F] VRSTA UGOVORA KP kP ke KP KP
3 ADRESA IVANIC-GRAD, IVANIE-GRAD, 2UTIEKA ULICA, IVANIC-GRAD, Z(i:)clizfx:ﬁ'g
WANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD e
[} VRSTA NEKRETNINE Gz 62 Gz Gz Gz
5 £ 3664/1 3181 3741 3180 236/3,236/4
6 K.0. S IVANIC GRAD IVANIC GRAD IVANIC GRAD IVANIC GRAD SARA:AAZ(())\\cﬂRA
7 oY INATE 1909 6159 5422 5366 16263
IKUL (m?)
[ X (NAY 1909 6159 5422 5366 16263
PROMETU (m?)
SuvLAsNItia uDIo
® | «oneupromeru n 11 11 11 171
10 KL 3664/1 3181 3741 3180 236/6
g
n K.O. IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD SARAMPOY
12 NAMIJENA ] | K2 | 1
KATEGORUA
13 ZEMUIETA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORUA 1 KATEGORIA 1. KATEGORIJA 1 KATEGORIA
Kl max
14
Kin max
15 SIERAFOM 15,79 15,79 8,34 15,79 9,83
POVRSINE (EUR/mA) . . ' ' g
DLUER o NE NE NE NE NE
POV
16
UKUUCEN POV NE NE NE NE NE
17 oA — 08.01 2024 08.01,2024 21.06 2022 08.01.2024 16.06.2020
UGOVORA L 01, : 0L, .06.
IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD - IVANIE - GRAD - IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD -
tJ OEROVNI BLOY INDUSTRISKO 3 INDUSTRISKO 3 USLUZNO 2 INDUSTRIISKO 3 INDUSTRIISKO 3
PODA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
29 STATUS TAKA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACHA EVALUACIA

lod3




k.t NAPOMENA

v

PREDMET KUPGPHODAIE SU K.C 8. 3178/2, FOVASING 03 7, % C.08, 3179/3, POVREINE 1250 M2, UPISANE U 2K,UL BR. 3301,
KEBR 3161, POVASINE (159 M2, UPISAN U ZK.UL BR. 3284, K & BR, 3180, POVRYINE 5365 M2, UPISAN U ZK.UL.8R. 3165,
Y £.3664/1 KA. 3664/1, POVRSINE 1903 M2, UPISAN U ZK.ULBR 1171, K.&.BR.3170/2, POVRENE 361 M2, UPISAN U ZK.UL.BR 3283, SVE

k. IVANIC-GRAD K.0. IVANIC GRAD. PLACENA IE JEDINSTVENA KUPOPRODAJNA CUENA OD 238.000,00 EURA,

UPU ZONE GOSPODARSKE NAMIENE NA PODRUCIU IVANIC-GRADA (UPU 3] - SLUZBENI GLA

| /0B, 6/14, 3/15 {PROGLLEN) TERSH) | /22

B PREDMET KUPOPRODAIE 51 K.C.BR. 3178/2, FOVRSINE 82 M2, K& BR 317973, POVRSINE 1190 M2, UPISANE U ZK.ULBR. 3301,
K€ 8R 3181, POVASINE 6159 M2, UPISAN U ZK.ULBR, 3284, K CBR 3180, POVRSINE 5366 M2, UPISAN U ZK.UL BR. 3165,

L 3181 K.C BR. 3664/1, POVRSINE 1909 M2, UPISAN U ZK UL BR-1171, K..BR, 3170/2, POVRIINE 361 M2, UPISAN U ZK UL.BR 3283, SVE

0. IVANIC-GRAD K.O. IVANIC GRAD. PLAENA JE JEDINSTVENA KUPOPRODAJNA CIIENA OD 238.000,00 EURA.

SNIK GRADA IVANIC GRADA BROJ

UPU ZONE GOSPODARSKE NAMIENE NA PODRUTIU IVANIC-GRADA (UPU 3) - SLUZBENI GLASNIK GRADA IVANIC GRADA BRO)

{08, 6/14, 3/15 (PROCIZCEN| TEKST) 1 6/22
3 k&.3741 UPU ZA PODRUCIE SARAMPOV DONII (UPU 5) - SLUZBENI GLASNIK GRADA IVANIC GRADA BRO) 4/09, 6/14 1 3/15 (PROCIZCEN)
k 0. IVANIE-GRAD TEKST)
F PREDMET KUPOPRODAJE SU K& BR. 3178/7, POVRRINE 57

M2, ¥.Li# 3179/3, POVRTINE 1190 M2, UPISANE U 2K UL BR. 3301,
3284, K.C.BR. 3180, POVREINE 5366 M2, UPISAN U ZK.UL BR. 3165,
171, K ¢ BR 3170/2, POVRSINE 361 M2, UPISAN U ZK.UL B8R, 3283, SVE
TVENA KUPOPRODAJNA CIIENA OD 238.000,00 EURA.

K.Z.BR, 3181, POVRSINE 6158 M2, UPISAN U ZK.ULBR.
Kk 3180 Kk £ BR 3664/1, POVREINE 1909 M2, UPISAN U ZK UL BR.1
ko, IVANIC-GRAD K.0. IVANIC GRAD. PLACENA JE JEDINS

UPU ZONE GOSPODARSKE NAMJENE NA PODRUCIU IVANIC-GRADA (UPU 3) - SLUZBEN! GLASNIK GRADA IVANIZ GRADA BRO)
B/, 614, 3715 [PROCISCEN] TERST) | 6/22

UPU ZONE GOSPODARSKE NAMIENE NA FODRUEIL IVANIC-GRAD | CAGINEC (UPL 6) SLUZBEN) GLASNIK GRAUA IVANIE GRATIA
BRO! 4/09, B/13 (ISPRAVAK ODLUKE), 6/14, 9/14 (ISPRAVAK ODLUKE) | 3/15 [PROCISCENI TEKST), 01/20, 02/20(PROCISCENI)
GOSPODARSKA NAMIENA [1-PRETEZNO INDUSTRIJSKA, 12 - PRET, ZANATSKA, K2- PRET, TRGOVALKA, K3- KOMUNALNO-

k2. 236/6 SERVISNA

ko.SaRAMPOV KI MAX {MAKSIMALNI KOEFICUENT IZGRADENOSTI PARCELE KAO KVOCHENT NAIVECE DOPUSTENE TLOCRTNE POVRYINE SVIH
ZGRADA | POVR3INE PARCELE):0,4; KIS MAX {MAKSIMALNI KOEFICHENT ISKORISTIVOSTI PARCELE KAO KVOCIJENT NAIVECE

DOPUSTENE IZGRADIVE POVRSINE SVIH ETAZA SVIH ZGRADA (BRP) | POVRSINE PARCELE): 1,5 ZA 11, 1,8 ZA 12, 2,5 ZA K. DIO U 1S

KORDIORL

llzdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PODUZETNICKA ZONA 0 odnosno na k.2, 249/2 k.0. SARAMPOV, IVANI(-

‘ekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bioku .

wlatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su du¥nl postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zaitite osobnih

tkretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije kori3tenja korisnik ih treba provieriti.
ylavadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

#01/24-03/160
138-18-11-24-2 IZRADIO/IZRADILA:
DANIEL C1¢I¢

17.2024, (7749-/:///

KRACENIN NAZIVA:

ha: KP - kupoprodafa, N - najam, Z - zakup, PS — pravo slufnasti, PG — pravo gradenja,

MNing: pz - poljoprivredno zemijidte, GZ —gradevinsko zemljifte, 52 — fumsko zeml)ite,
AVpM — vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB
Bilouna zgrada, V2G ~ viSestambena zgrada, SKL - skladlite,

25— zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

PNZ - prirodno neplodno zemifidte, ST ~stan/apartman, G - garafa, PGM —parkirno
~ stambena zgrada-kuca za povremenl boravak, PP - poslovni grostor, GZG ~ gospodarska
SP - spremiite, RN - razliéite nekretnine , OS ~ ostalo, RU - rufevine

-'-EGRABENO - grad ko podrutje - izgraden dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska jena, 11 - gospodarska jena -
_‘;ﬂhha, 12 - gospadarska namjena - pretelito ranatska, E - povrfine za Iskoriitavanje mineralnib sirovina (eksploatacijsko polje), F1 - povrline za iskoriStavanje mineralnih
Mske, £2 - povriine za Iskoriftavanje mineralnih sirovina -

geotermalne vode, E3 - pavrdine za Iskari§ tavanje mineralnih siroving — astalo, H - povrdine uzgajallita

I Poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluina, K2 - poslovaa Jena - pretelito trgovaika, K3 - postovna namjena - knmunalno servisna, T -
Tilitica namjena, T1- ugostiteljsko turlstitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko (uristiths namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
*ljska namjana , Rl - potsko - rekreacljska namjena - golf igralifte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacliska namjena - jahatki centar/hipodeom
'B,PPUUIGP « A3 - Tportsko - rekreacijska namjena - centar za 2imske iportove (PPZPPGZ,PPPPO,PPUD/G), R4 - $portsko - rekreacljska namjenn - teniskl centar
- MPPUO/G), RS - dportsko - rekreaci{ska nam/jena - centar 2a vodeno Tportove !PFZ,PPGZ,PPFPO.PPU{);G), P - poljopriviedno tlo iskijuéivo osnovne namjene, P1 -
7~ osobito vrijedno obradivo tio, P2 - paljoprivredno tlo - viljedno abradivo tlo, 3 - poljopriviedno tlo - ostala obradiva tla, § - fuma Iskljutivo vsnovne namjene, 51 -
hii. 52 - fuma - zattitna Suma, 33 - fuma - fuma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i fumsko zemlifte, V - vodne povriine {vodotocl, jezera,

elfe, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - powrdine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjedovita jena, M1 - mjelovita jena -

B, M2 - mjefovita namjena - pretedito poslovna, M3 - mjefovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mijedovita namjena - preteéito poljoprivredna guspodarstva, O
fa Namjena, D1 - javna | drudtvena namjena - upravna, D2 - javna | druStvena namjena - sorijalna, 03 - Javna | druftvena namjena — adravstvena, 04 - favna | drutvena
-h‘lfska, D5 - javna | druftvena namjena — Skolska, 06 - javna | druitvens namjena - visoko utilidte,

l‘- L - turlstifka - luka posebne namjene, L1 - turistiéka - luka posebne namjene — privezifte, L2 -

D7 - javna i druftvena namjena — kultura, 08 - #vma | drudtvena
turisticka - uka posebne namjene - turistiZka luka, 13 - Turistitka - luka

20d3




ﬂ

nemfene — marina, L4 - turlstitka - luka posebne namjene - nautitki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Zport (GUP, UPU, DPU), A2 - Epartsko rekraacijska namjena -
{GUP, UPU, DPU), R3 - portsko rekreacljska namjena - kupaliite (GUP, UPU, DPU), Z - zaltitne zelene povrilne, Z1 - javne zelene povrEine - javii park, Z2 - javne zelene
- Igralilte, Z3 - javne zelene povrEine - odmoriite, vrt, 1~ (2G) prolzvodria namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - {2G) gradske park-
P UPU, DPU}, 23 — (ZG) tematskl park (GUP, UPU, DPV), 24 ~ (2G) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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