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Procjeniteljsko povjerenstvo . (\/ i ‘ _Pril.
7

Zagrebacke Zupanije ; ( -'_'_"5' il

KLASA: 029-03/24-12/13
URBROJ: 238-18-11-24-8
Zagreb, 3. rujna 2024. godine

GRAD I[VANIC-GRAD
Park hrvatskih branitelja 1
Ivanié¢-Grad

PREDMET: Misljenje o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nckretnina
- misljenje, dostavilja se

VEZA: VASA KLASA: 930-01/19-01/1, URBROJ: 238-10-03/1-24-60 od 25. srpnja 2024.
godine

Postovani,

Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebacke Zupanije zaprimilo je Va$ zahtjev za davanje
mi$ljenja o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15, - dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnikom o
metodama procjenc vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 105/15, - dalje u tekstu:
Pravilnik).

Na 15. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva Zagrebacke Zupanije odrZanoj dana 3.
rujna 2024. godine utvrdeno je sljedece:

- eclaborat o utvrdivanju trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista na k.¢.br. 248/5, k.o.
Sarampov, izraden od strane sudskog vjeStaka Ivana KozZara, ing. grad., izraden je u
skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

S postovanjem,

Destaviti:
naslovu,
spis, ovdje




STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRAD

Graberje Ivani¢ko, Deanovec, lvana Hgréicke 20 D

REPUBLIKA PHRVATSKA
ZAGREBATKA ZUPANIIA

IVAN KOZAR, ing.g

Tel.01/55 727 10, mob. 098431 390 7z, |

PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina:
Lokacija:
Naruditelj:
Viasnik:

Svrha procjene:

lzvrsitelj:

Imenovanje:

ZEMLJISTE

k.8.br.248/5, k.0.Sarampov u Ivani¢ Gradu

GRAD IVANIC GRAD, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 Ivani¢ Grad
GRAD IVANIC GRAD, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 Ivani¢ Grad
Kupoprodajni ugovor

Ivan Kozar, ing.grad.,sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelj
nekretnina

Rjesenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj: 4 Su-674/2020-4
od 29.sije¢nja 2021. 3

“lvan Kozar’
/ ing.grad. \
Ivani¢ko Graberje, Deanovec, srpanj, 2024. A}‘"Qfﬂfm S %(l) ,:K |
f (}RADH[LJS\\/
F’éSCJEN\J NEKRET NlNA‘\II,

v I% 1' 'I I"' 6/

N sy Gratu i ¥



SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Adresa: Ivanié Grad, Poduzetniéka zona
Zemlji$noknjizni uloZak: 1514

Zemlji$noknjizna Cestica: 248/5

ZK katastarska opéina: Sarampov

Katastarska Cestica: 248/5

Katastarska opé¢ina: Sarampov

Namjena: Gospodarska

Datum pregleda gradevine: 22.07.2024.

Svrha procjenjivanja: Kupoprodajni ugovor
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti:

Misljenja sam da prometna-trzidna vrijednost nekretnine: gradevinsko zemiljiste k.&.br.248/5
k.o.Sarampov,

¥

iznosi:

59.812,52 € zaokruzeno 59.900,00 €

Napomena:
U iskazanoj trzi$noj vrijednosti nije ukljuéen porez na prijenos viasnistva.

Procijenjena trzina vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i
podlozna je promjenama.

Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne
godine i to ukoliko ne dode do znagajnih promjena na trzistu nekretnina

uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi¢ki i drugi, trenutno
neprocjenjivi parametri.



RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA

ey

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikaj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

DBroj: 4 Su-6742020-4
Velika Gorica, 29. sijetnja 2021.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici. Nikola Ramuséak, odluéujuéi u
povodu znhtjeva Ivana Kozarn, ing. grad., za ponovino imenovanje stalnim sudskim
vjedtakom, sukladno odredbi &1, 126, «t. 4. Zakona o sudovima ("Naradne novine™ br. 28/13,
3318, 8215, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom &l 12,
Pravilnikn o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine” br. 38/14, 123/15, 20/16 i 61/19 —
daljc u tekstu: Pravilnik), 29. sijednja 2021,

rijedio je

Ivan Ko2ar. ing. grad.. Ol13: $5406151 308, iz Dennovea, Ivans Horéitke 20, ponovno
se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA,
na vrijeme od detini godine.

Obruzlo2enje

Stalni sudski vicltak Ivan Ko2ar, ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Ciorici za ponovno imenovanje stalnim xudskim vjcttakom »a
graditeljstva | procjenu nekretning. Uz zahtjev u kojem navodi popis predmeta prilo2io je
rietenje iz prethodnog mandata, presliku diplome Vige tehnicke ikole za gradevnu industriju i
gradevinarstve Zagreb o stedenom strudnom nazivu infenjer gradevinarstva, uvjerenje da se
protiv. padnositelin ne vodi kazneni postupak, policu osiguranja, lijetnitku  potvrdu,
potvednice Hrvatskog drustva sudskih vjedtaka i procjenitelja o struénom usavriavanju,
potvrdu Hrvatskog savera gradevinskih inzenjera o sudiclovaniu na struinom scninsru -
skupu i presliku osobne iskaznice.

Zahtjev je osnovan.
Buduci do podnositelj zahtjcva ima prebivatitic na podrudju nadlcZnosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi €1, 5. st. 1, Pravilnike, o njegovom zahtjevu odlutuje
peedsiednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.




Uvidom u prilozenu dokumentaciju uivrdeno je da je podnositelj zahtjeva rjesenjem
Zupanijskog suda u Voliko] Gorici broj 4 Su-731/16-4 od 30, sijeaju 2017, ponovno
imenavan stalnim sudskim vieltakom za graditelistvo i procjeny nekretnina na vrijeme od
detiri godine.

U navedenom razdoblju obavijao je vicstalenja u kojima je bio angaZirun od strane
suda, ima zakljudenu policu osiguranja od odgovomasti 7a sudskog viedtaka i dostavio je
lije¢nitky potvrdu.

Sukladno odredbi &1. 12, s, 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatraZeni su podaci iz knznene evidencije za podnositelia zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zapricka koje bi sprictavale da s podnositelj zahtieva ponovio
imenuje za stalnog sudskog vicitaka.

Buduci da je uvidom u prilokenu dokumentaciju utvedeno da podnositelj rahtjeva
ispunjava uviete propisane odredbama €1 2. ¢l 12, Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjey i o temelju odredbe &1 126, st 4. Zakona i €1, 12, st. S, Pravilnika, odluéiti keo u
izreci ovog rjicdenia.

Dok wrvert jo elebtrornthl pogssan | &

Wiy i e e Predsjednik suda
20.01-2021 P
08 30 23 g
PA T Nikola Ramuiéak
UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog ricdenja dopudtena je 2alba Ministarstvu pravosiida u roku od 15 dana od dostave
ricenja. Zalba s¢ padnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, 2upanijskom sudu u
Veliko] Gorici (¢1 12, st. 6, Pravilnika),

O tome obavijest:

(. lvan KoZar

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana




Broj zapisa; eb26-a4705
Kontrolni broj: 036d9-8¢849-ue08¢c

Ovaj dokument je u diii(mmm obliku clektroniki potpisan sliededim centifikatom:

CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=21 IPANUSKI SUD U VELIKOJ GORICH, C~HR
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Ukolike je ovaj dokument identidan prikazanom tzvomiku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vierodostojnost dokumenta,
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| 1. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima te normama i literaturom koji
reguliraju podrucje izraduna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/1 5).

- Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,

129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14).

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19).

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/17, 39/19).

- Zakon o gradevinskoj inspekciji NN 153/13)

- Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 108/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17).

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13).

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12).

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN 86/12, 143/13, 65/17).

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13).

- Uredba o visini vodnog doprinosa (78/10, 76/11, 19/12, 151/1 3, 73/20).

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra&un komunalnog doprinosa (NN 136/06,

135/10, 14/11, 55/12).

- Pravilnik o naginu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17).

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa.

- Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji§ta i iznosa trokova
komunalne infrastrukture.

- Prostorni planovi JLS.

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH).

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU).

- Podaci o jedini¢nim cijenama gradenja — Hrvatska komora arhitekata.

- DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

- Portal: hitp://wwwmgipu.hr eNekretnine

- lzvadak iz ZKC-a Zagrebacke zupanije

Napomene i ograde:

Pri izradi progjene koristena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web
podaci.

Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera
S upravno pravnog naslova.

Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasnistvo nad nekretninom.
Pretpostavija se da zemijiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struéna analiza zagadenja i buke.



[ 2. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtjev GRADA |VANIC GRADA izradena je procjena trzisne vrijednosti

nekretnine, koja je u naravi gradevinsko zemljiste prve kategorije a nalazi se u obuhvatu
Urbanisti¢kog plana uredenja UPU-6, zona gospodarske namjene na podrudju lvanié-Grad i
Caginec.

Svrha izrade procjene vrijednosti nekretnine je kupoprodajni ugovor za potrebe Narugitelja.
Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 22.07.2024.

Datum odevida: 22.07.2024.
Datum kakvoce: 22.07.2024.
Datum vrednovanja: 22.07.2024.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine (&lanak 4.tocka 4.Zakona).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine (&lanak
4 to6ka 5.Zakona).

Procjenjuje se trZiSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od
strane procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

| 3. Podaci o vlasni$tvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Nekretnina: Gradevinsko zemlji§te
Adresa: Ivani¢ Grad, Poduzetniéka zona
ZemljiSnoknjizni uloZak: 1514

Zemlji8noknjizna &estica: 248/5

ZK katastarska opéina: Sarampov

Katastarska &estica: 248/5

Katastarska opéina: Sarampov

Namjena: Gospodarska

Datum pregleda gradevine: 22.07.2024.

Svrha procjenjivanja: Kupoprodajni ugovor
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narugditelja
Opis nekretnine: gradevinsko zemljiste
Povr§ina zemljista: 3788,00 m2

Viasnik: Grad Ivanié¢ Grad 1/1
Teret: Tereta nema
INDENTIFIKACIJA

Zemljisnoknjizno stanje:

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul.br.1514, k.o.Sarampov u posjedovnicu A u prvi odjeljak
Upisana je na k.¢.br.248/5 oranica ukupne povrsine 3788,00 m2.

U viastovnicu B upisan je viasnik Grad Ivanié Grad, vlasnicki dio 1/1.

U teretovnici C za k.&.br.248/2 nema upisanih tereta.

Katastarsko stanje:
U posjedovnom listu na k.&.br.248/5, k.0.8arampov upisana je oranica.



LOKACNA

Makro lokacija

Grad Ivani¢ Grad se nalazi podruju JLS Grad i o

Zupanije u njezinom isto&nom dijelju. @ Ivani¢ Grada u skiopu podrugja Zagrebacke
Grad lvani¢ Grad ima ulaz na autoc —Li - ,

Industrijske zone. estu Zagreb — Lipovac u Ivani¢ Gradu iz svoje

Prikaz makro lokacije nekretnine:

)

e
= .Iﬁv\.],mc -Grad
@

&




Mikro lokacija
Predmetna nekretnina nalazi se u Poduzetnitkoj zoni u lvani¢ Gradu.
Lokacija je potpuno komunalno opremljena, tako da postoji ¢ ikliugeni

. i =mniyena, ji mogucénost prikljuéenja na
komunalnu mrezu vodovoda i kanalizacije, niskonapo u. pli S i
telefonsku mrezu. | ponsku elektro mrezu, plinsku mrezu i
Pristup predmetnoj lokaciji automobilom mogu¢ je iz Poduzetnitke ulice.
Predmetna nekretnina smjestena je u predjelu obuhvata Urbanistié i

. - stickog plana ured :

ﬁ gona gospodarske namjene na podrudju lvani¢-Grad i Caginec, nan?jgna povrreéir?anjlg UKPZU

Katastarski prikaz predmetne nekretnine k.&.br.248/5, k.0.Sarampov:

— M

‘Ijvu r,'.i(. -Grad
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[4. Nalaz na osnovi o&evida

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naruéitelja:

E-izvadak iz zemlji¥ne knjige Opcinskog suda u Ivanié Gradu, zemijinoknjizni odjel Ivanié
Grad, zk.ul.br.1514.

ZateCeno stanje

Zemljiste k.¢.br.248/5, k.o.Sarampov je u obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja UPU-6
zona gospodarske namjene na podrucju lvani¢-Grad i Caginec, neizgradeno, prva kategorija,
namjena povrsina: 11, 12, K2, K3.

Stanje nekretnine
Pristup lokaciji mogué je motornim vozilima iz Poduzetniéke ulice.

| 5. Tehni€ki opis nekretnine B

Zemijiste je na ravnoj plohi, neizgradeno, izduZeno u smjeru sjeveroistok-jugozapad,
svrstava se u prvu kategoriju zemljista, gradevinsko zemilji§te u obuhvatu Urbanistickog
plana uredenja UPU-6 zona gospodarske namjene na podrucju lvani¢-Grad i Caginec,
namjena 12, K2, K3.

| 6. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH
lzvod iz publikacije HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 14, lipanj, 2023.

3. Hrvatsko gospodarstvo 3.1. Realna kretanja Gospodarska aktivnost nastavila se poéetkom
godine povecavati sliénim intenzitetom kao krajem prosle godine pod utjecajem opravka
domace potraznje i preusmjeravanja potraZznje na europskom trzistu prema uslugama
pra¢enim smanjenjem cijena energenata i sirovina. Ti su povoljni utjecaji nadvladali
ogranicenja koja su postavljale geopolititka nestabilnost, jo$ uvijek povi$ena inflacija i
restriktivna monetarna politika (Slika 3.1.1.). Realni se BDP u prva tri mjeseca tekuée godine
tako povecao za 1,4% u odnosu na prethodno tromjesecdje, te je bio za 2,8% veéi u odnosu
na isto razdoblje prethodne godine. Visa stopa rasta realnog BDP-a u odnosu na prosjek za
europodrucje i Europsku uniju (Slika 3.1.2.) postupno je smanjivala dohodovne razlike,
nakon $to je u 2022. domadi proizvod po stanovniku (u terminima kupovne modi) dosegnuo
73% prosjeka EU-a. Povoljnim gospodarskim kretanjima u prvom tromjesedju znatno su
pridonijele investicije i snazna potraznja za uslugama. Ipak, kretanja u gradevinarstvu kao i
uvoz kapitalnih dobara upuéuju na usporavanje rasta privatnih investicija, $to bi se
dj_elomiéno moglo povezati s postupnim pogor$avanjem uvjeta financiranja. U usluznim
djelatnostima, poglavito onima koje su povezane s turizmom, i dalje su vidljiva razmjerno
Povoljna kretanja povezana i sa znatnim godignjim porastom dolazaka i noéenja stranih
turista. Dok se izvoz usluga povecéao u odnosu na kraj protekle godine, izvoz robe istodobno
S€ snazno smanjio. Takva bi kretanja mogla biti djelomice pod utjecajem dinamike u 2022.
k_ada je ostvaren iznimno snazan porast robnog izvoza. Medutim, slabljenje robnog izvoza
vierojatno je djelomiéno povezano i s priguSenom aktivnosti u zemljama koje su hrvatski
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glavni vanjski trgovinski partneri, kao i promjenama u strukturi potraznje, s dobara prema
uslugama.

6.2. Trziste nekretnina na podruéju RH

Pracenje cijena stambenih nekretnina vrlo je vazno za gospodarstvo. Stambena imovina &ini
bitnu stavku imovine stanovnistva i vaznu komponentu njegova ukupnog “bogatstva’. Stoga
cijene stambenih nekretnina naposljetku, putem uéinka bogatstva na potro$nju kué¢anstava,
izravno utjeCu i na agregatnu ekonomsku aktivnost. Osim &to djeluje na stanovnistvo, cijena
stambene imovine bitna je i za financijsku stabilnost zemlje — nekretnine su, naime, tipiéan
kolateral pri zaduzivanju poduzeéa i stanovnigtva kod poslovnih banaka i utjeéu na visinu
kreditnog rizika koji banke prihvaéaju. Visa razina cijena prelijeva se u vidu vrijednost
kolaterala pa se u razdoblju rasta cijena olak$ava kreditiranje te raste potraznja za kreditima
kod zajmoprimatelja s jedne strane, ali i ponuda kredita od strane zajmodavatelja s druge
strane. Vrijedi i obratno, smanjenje cijena utjete na pad vrijednost kolaterala, &to direktno
negativno utje¢e na otpornost zajmoprimatelja i rast vjerojatnosti neispunjavanja obveza
(engl. probability of default) i potencijalnih gubitaka u financijskom sektoru slabeéi time
gospodarske uvjete i povecavajuéi kreditni rizik kod zajmodavatelja. |z svega navedenog
slijedi da je zajednicki interes svih sudionika na trzistu nekretnina, kao i nositelja ekonomskih
politika, moguénost pravodobnog i vierodostojnog pracenja kretanja cijena stambenih
nekretnina. Na tom je tragu i Uredba Europske unije koja Prepoznaje vaznost pra¢enja cijena
stambenih nekretnina i razmatra modalitete njihova ukljuéivanja u opée indekse potrosackih
cijena.

| 7. Odabir metode procjenjivanja B

7.1. Opis metoda procjenjivanja
7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti
zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih troskova nastalih pri
ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena
vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite
potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim
se izratunata zamjenska vrijednost nekretnine

se izratunava zamjenska vrijednost nekretnine obragunata trokovnom metodom svodi na
trzisnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troskova, tj. trogkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se
iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljidta koje pripada nekretnini. Pristup na
temelju troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o
obavijenim transakcijama njima sli¢énih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

Jedini¢na cijena obuhvaéa sve trokove izgradnje:

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

1. Vrrijednost gradevinskog zemljidta — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o
Prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljista na istoj ili
sliénim lokacijama,

2. Tro8kovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica
lokalne Samouprave i odredenim jedinié¢nim cijlenama po m3 sagradene gradevine,

12



3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa,

4. Troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije i troskovi nadzora,

5. Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse.

6. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtniékih i instalaterskih
radova i opreme te uredenja okoli$a (prometnice | hortikultura), odreduju se temeljem
podataka o troSkovima gradenja na podrugju RH koji se tromjesecno objavljuju u biltenu
,Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske,
te temeljem drugih, procjenjitelju dostupnih podataka.

7. Troskovi prikljuéaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem
odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporuéuju komunalne
usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu
na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka
koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri é&emu se kao osnovica uzima ravnomjerno
umanjenje vrijednosti kao postotak trodka gradnje.

Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti
moguce gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz
primjereno i redovito odrZavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadagnjosti. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na
temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti trodkove vezane uz
upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuéu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nagelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti vise nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.
Izradun trzi$ne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom
ostvarivom godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista.
ist prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine
i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna
metoda primjenjuje se kad treba izraéunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduéeg prihoda.
U tom slu¢aju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
gemljiéta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
estice.
7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
Zemljista, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i
Poslovnih prostora.

U sluéaju izgradenih Gestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti
Zemljista kod tro$kovne i prihodovne metode.
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Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu
analizu trzista.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriétenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjiednagenje ne prelazi 40% iziazne vrijednosti.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na tristy uz odgovarajuéu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, ti. da racionalni kupac neée htjeti za neku
nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina slinih svojstava.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

Zakljuéak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM ME TODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencife o

prometu nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosno prema
podacima lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena.

| 8. Prikaz povr$ina nekretnine

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA

katastarska z.k.ulozak z.k.Cestica oznaka zemlji$ta povrsina zemljista
opcina (m2)
~Sarampov 1514 248/5 Oranica 3788
UKUPNO POVRSINA ZEMLJISTA 1. KATEGORIJE 3788,00

Zemljiste k.6.br.248/5, k.o.

Pravilnika).

Sarampov se svrstava u prvu kategoriju. (¢lanak 10.to¢ka 1.
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]i Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
9.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista Poredbenom metodom
9.1.1. Prostorno planski status lokacije

Nekretnina se nalazi u podrucju obuhvata URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UPU-6,
zona gospodarske namjene za podruéje Ivani¢ Grad i Caginec.

Prema planu Il izmjenama i dopunama plana UPU-6 Grada Ivani¢ Grada objavljenom u
Sluzbenom glasniku Grada Ivani¢ Grada, broj: 04/09, 08/13 — ispravak, 06/14, 09/14 —
ispravak, 03/15 — procisceni tekst, 01/20, 02/20 — progiéeni tekst, prema kartografskom
prikazu namjena povrsina, vidijivo je da se k.&.br.248/5, k.0.Sarampov nalazi u zoni
gradevinskog podrudja naselja u obuhvatu UPU-6 plana. 12-proizvodna pretezito zanatska
namjena, K2-poslovna preteZito trgovadka namjena, K3-komunalno servisna namjena.

Kategorija zemljista k.¢.br.248/5, k.o.Sarampov: 1.
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Poredbene nekretnine: Zuta strelica
Procjenjivana nekretnina: plava strelica

Ivanic-Grad

18



9.1.2. Pregled dostupne ponude usporednih nekretnina
IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA
ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOST! NEKRETNINA

KLASA: 364-01/24-03/162

URBROJ: 238-18-11-24-2

ZAGREB, 11.07.2024.

ID Izvatka: 49669

Red. | Katastarska | k.C.br. Povr$ina | Kupoprodajna Datum Vrsta Kateg. Cjen. lzvor
broj opéina Cestice cijena sklapanja grad. Zemlj. blok podataka
koja se €/m2 kupoprod. koristenja | (&1.10. (ID
prodaje ugovora (namjena) | Pravil) lzvatka)
m2
1. lvanié Grad | 3664/1 1909,00 16,79 08.01.2024. | Gospodar 1. Ivanié 49669
ska Grad-
industrijske
3
2. Ivani¢ Grad 3181 6159,00 16,79 08.01.2024. | Gospodar 1. lvanié 49669
ska Grad-
industrijsko
3
3. Ivani¢ Grad 3180 5366,00 15,79 08.01.2024. | Gospodar 1. Ivanié 49669
ska Grad-
industrijsko
3

ObilieZja koja utjecu
na vrijednost
procjenjivane k.&.

Povrsina: 3788,00 m2
T Vista: GZ
Mjera: Kis = 1,50
Kategorija: 1.
Lokacija: k.¢.br.248/5,
k.0.Sarampov

Dan vrednovanja:
22.07.2024.,
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9.1.3. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine za lokaciju k.o.Sarampov u Ivanié
du.

'Ic:‘arlawe nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini

meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina

(ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog

Izijednacéavanja. Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina

nisu u cijelosti poznata.

Obiliezja poredbenih nekretnina koja utjeu na vrijednost nekretnine:

Za procjenu prema Poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija,
sukladno ¢1.57,58,59 Zakona o procjeni nekretnina koji nisu stariji od 4 god.
Sukladno Pravilniku o metodama procjene nekretnina (poredbene nekretnine):

1. Kategorija zemljista

2. Vrsta planskog koritenja
3. Upisana prava i tereti

4. PoloZajna obiljezja

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih
objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

9.1.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

NDEK S| CNENA STAMBENIH OBJEKATA'

OUSE PRICE INDICES"
DRZAVNI Indeks) (@ 2015 = 100)
!! gnmts)ﬁxu Indices (2015 = 100)”
' SRR : postojeds
slambeani Jadran Ostalo
f Godina Tramjesede 0Djek objek
Existing Adhatc
j rear CQiartar |aweailings coaal i
2020, o1 12825 10769 13212 14079 12539 109,31
02 1057 11134 13423 14254 12630 11580
Q3 12975 11083 13335( 14109 12691 11335
04 13295 10866 13745 14545  127.61 11045
{
2021, a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
a2 13903 11877 14300 15255 13434 122417
a3 | 144 12030 14556 15460 13818 12262
a4 | M40 12498 14897 15832 14251 12437
|
2022. a1 | 18225 13643 15553 18863 14728 13232
a2 : 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80 |
i 03 16244) 14123 16669 18231 15580 13065
, 4 | 1011 14565 17495 19394 16087 14619
| |
2023, Q1 17356 14693 17882 19334 16665 15422
62 | 17963 15470 18458 19962 17088 16578
03 18009 15863 18432 20440 16850 16260
Q4 | 18624 15100 19311 20663 17904 16747
2024, a1 ‘ 18941 15603  19562° 21030 18147 17084
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A B C D E F G H |
R.br. k.¢.br. Povrsina Kupoprodajna Datum ICSN na Bazni Korekcijski " Meduvremenski
’ kat.Cestice cijena sklapanja dan indeks na faktor = izjednaéena
m2 Izjednagena kupoprod. sklapanja dan GIF cijena
po kateg. ugovora ugovora vrednovanja D*H
€/m2
1 3664/1 1909,00 15,79 08.01.2024. 170,84 170,84 1,00 15,79
2' 3181 6159,00 15,79 08.01.2024. 170,84 170,84 1,00 15,79
3: 3180 5366,00 16,79 08.01.2024. 170,84 170,84 1.00 15,79

Izvor: Drzavni zavod za statistiku, Indeks cijena Stambenih nekretnina ICSN.

9.1.3.2. Interkvalitativno izjednatavanje (za odstupanje u kakvoéi — mjeri gradevinskog
kori$tenja)

A B Cc D E F
R.br. k.&.br. Povrsina Meduvremenski Mjera Mjera Koeficijentza | Meduvremenski
Cestice izjednatena gradevinskog | gradevinskog preratunavanje i
cijena €/m2 koristenja koristenja (Prilog br.11 Interkvalitativno
(poredbene (procjenjivana Pravilnika) Izjednagena
nekretnine) nekretnina) cijena
(D*G)
1. 3664/1 1909,00 15,79 1,50 1,50 1,00 15,79
2. 3181 6159,00 15,79 1,50 1,50 1,00 15,79
3. 3180 5366,00 15,79 1,50 1,50 1,00 15,79
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
id. | k.&br. Povrsina Datum Kupoprodajna | Meduvremenski | Meduvremenski Odstup. Odstup. Kvadrat
o katastarske sklapanja cijena iziednadena interkvalitativno od od odstup.
Cestice kupoprodajnog €/m2 cijena izjednacena prosjeka prosjeka | (apsolutnih)
- m2 ugovora €/m2 cijena €m2 % apsolutno
5 3664/1 1909,00 08.01.2024. 16,79 15,79 15,79 0,00 0,00 0,00
- | 3181 6159,00 08.01.2024, 15,79 15,79 15,79 0,00 0,00 0,00
: 3180 | 5366,00 08.01.2024. 15,79 15,79 15,79 0,00 0,00 0,00
Pravilo: zadovoljava zadovoljava
pravilo pravilo 2-
odstupanja  sigma
< 30%

Prosjetna cijena (€/m2): 15,79
Odstupanje €/m2: 0,00

Standardno odstupanje %: 0,00

Oznaka zk & br.

Povrsina (m2)
7 — 3788,00 j 15,79 [ 5981252 |
Vrijednost zemijista 1.kategorije: I 59.812,52 € ]
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10. Rekapitulacija procjene - zakljuéak

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine, zemljista na adresi:

Ivanié Grad
Z.K.ulozak: 15614
k.6.br.248/5

k.0. Sarampov

utvrdena je slijedeca vrijednost:

Prometna — trzi§na vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

59.812,52 € zaokruzeno 59.900,00 €

Napomena: U iskazanoj trzi$noj vrijednosti nije uklju¢en porez na prijenos viasnistva.

TrZis$na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja,
u transakciji pod trzi$nim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri éemu je
svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGOVA )
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[11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti_

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata.
Prilikom procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene

(1zvatci iz zbirke kupoprodaijnih cijena).

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu s vaze¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih ostataka i sliénih
elemenata koji bi utjecali na trzi$nu vrijednost zemljista.

Procjena trZisne vrijednosti zemlji§ta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljistu ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih
ostataka i sli¢nih elemenata.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nemam nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnike ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

lzradio:
Stalni sudski vie$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ivan Kozar, ing.grad.

lvani¢ko Graberje, Deanovec, srpanj, 2024.

P
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12. Prilozi J

Foto dokumentacija:

k.&.br.248/5, k.0.Sarampov:
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Poduzetnic¢ka ulica:
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REFUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sust u Velikoj Gorici

ZEMLJISNOKNJIZMI ODJEL IWANIC GRAD

Stanje na dan: 22 07 2024. 09:28

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV
Broj zadnijeg dnewnika/Upravnog flesenja: POCETNO

Broj ZK uoska: 1514

STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broj DL Adresz lz_hstzsh :':lslladlhih uporabe =
Rbr. li_ast_rslle L katastarshe ee!.tmﬂh-l:_; uporabe zgrade, naziv F "'_2'5'“‘ PPR
Gz=lfzz zgrade, luseni broj zgrade
1 21072 8 |CERJE 43501
ORANICA 40501
2 24803 s1
ORANICA 51
3 248/4 7261
ORANICA 7261
4 24815 arss
ORANICA 3788
5 282 157%
ORANICA 1578
& 260 2304
ORANICA 2301
LA 270 € |GORICEK 2559
ORANICA 2550
& m 7 |GORICEK 212
ORANICA 2182
LS FTET 4%
ORANICA 40
10. 7 7 |GORICEK 1453
ORANICA 16453
1. ars 7 |GORICEK 3882
ORANICA agaz
12 279 11184
] ORANICA 11184
1 280 7 |GORICEK 8303
w | ORANICA B303
uw | a1 7 |GORICEK 6341
| I ORANICA 6341

22.07 2024 055733



lzvadak iz BZP-a

Katastarsha opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska; 1594 i
A .'
Posjedovnica ]
PRVI ODJELJAK i
Rbr. mﬁ";.,.. ""l’j"' katastarske Sestice/Nadin uporabe zgrade, naziv '”m""“‘ PPR t
15. 282 7 |GORICEK 14096 !
ORANICA 14000 '
UKUPNO: 131515 f
. |
Viastovnica
?‘ [roe. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 171
| [GRAD IVANIC - GRAD, OIB: 52339045122, PARK HRVATSKIH BRANITELJA 1, 10310 IVANIC-GRAD
L

N c |
: Teretovnica
[roe. | Sadriaj upisa |  tmos  |Primjedba
1.

1.1 Zaprimijeno 07.02.2024.9 pod brojem 2-1084/2024

Prvensiveni red upsa: 2.2184/2013

UKNJIZBA, STVARNA 5L T na k&, 248/, 24073, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SL I NA ZEMLJISTU U VLASNISTVU REPUBLIKE
HRVATSKE BROJ OV-12014/2013 13.11.2013. shuZnost pristupa na zemijiite,
@gradnje | odrZavanja 10(20) kV kabeiskog dalekovoda i 10{20M0.4 kV KTS
Ivanic Grad 48-ZONA 8, za korist:

;AEP D.g.. OiB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000

MM&&&#MWMMWMM‘M&MM.
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Katastarski prikaz k.¢.br.248/5, k.0.Sarampov:

l.l.ﬂ
"
ur NESLUZBENA KOPIIA
REFUBLIKA HRVATSKA Ka. SARAMPOV
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kW M5
PODRUCNI URED 74 KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD
Stxnje na danc 22077024
YZVOD YZ KATASTARSKOG FLANA
Mierilo 1:1000
Ixvome mjerile 12000
W
244
s
e
L
"
ML
-1 BANT
s
Jrn e
mn
v [T
i —
ar
i
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ML UDUAM AIRVAIILA - LAOKESALRA ZUFANLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA

ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CUENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

—_— 1 R.ER. 1 2 3 4 5
(=S NEKRETNINE
—— e ——
—— 2 VRSTA UGOVORA KP KP KP Kp KP
e s
—_— e
——
E—
_——
———
S — PODUZETNICKA
3 ADRESA IVANIC-GRAD, IVANIC-GRAD, 2umilKA ULICA, IVANIC-GRAD, . A
o IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD el
3 RAD
9
g
I —
— |
== a | VASTANEKRETMINE 6z 6z 6z 6z Gz
—
———— &
s (X3 3664/1 3181 3741 3180 236/3,236/4
6 0. § IVANIC GRAD IVANIC GRAD IVANIE GRAD IVANIE GRAD SAR“m‘;‘c“"A
7 L 1909 6159 5422 5366 1626
KL, () 20
8 JORAL 1909 6159 5422 5366 16263
= PROMETU {m?) 6:
3
M SUVLASNITIO UDID
s * | wonieurromery mn n 11 1n n
—
V)
o
g 10 K& 3664/1 3181 3741 3180 236/6
&
5 g
,g :
v 1 K.0. IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD IVANIC-GRAD SARAMPOV
Z
2
&
~ 12 NAMIENA ! ' K2 i
9
N
£ 13 KATESORUA 1 KATEGORI)A 1. KATEGORUA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORIA 1 KATEGORIA
E ZEMUSTA g - 2RTEE0)
Ml man
%
KIn max
15 SLIANAFO 1579 15,79 8,34 15,79 9,83
POVRSINE (EUR/m?) ' ' § g !
ECCcL " NE NE NE NE NE
POV
16
UKUUZEN POV NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANIA
17 TS 08.012024 08.01.2024 21.06.2022 08.01.2024 16 06,2020
IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD IVANIC - GRAD - IVANIC - GRAD -
] eV BLOK INDUSTRIISKO 3 INDUSTRIISKO 3 USLUINO 2 INDUSTRISKO 3 INDUSTRIISKO 3
-]
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g
o PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
] 19 | STATUS PODATAKA EVALUACIIA EVALUACHA EVALUACHA EVALUACUA EVALUACIA
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Napomene:

K.C. NAPOMENA

R. BR.
NEMRETNINE

PREDMET KUPOPRODAJE SU K.C.BR, 3178/2, POVRSINE 82 M7, K.L.BR, 3179/3, POVRGINE 1130 M2, UPISANE U 2% 0L &, 3301,
K CBR 3181, POVRSINE 6159 M2, UPISAN U 2K UL BR 3284, K & BR 3180, POVRSINE 5366 M2, UPISAN | 2¢ ULBR 3165,
K. B8R 3664/1, POVRIINE 1909 M2, UPISAN U 2ZK.ULBR.1171, K C BR. 3170/2, POVASINE 361 M2, UPISAN U2ZK UL BR 3283 .sva
)

ke 366471 K0 IVANIC GRAD. PLACENA JE JEDINSTVENA KUPOPRODAINA CHENA OD 238.000,00 EURA

1 ko IVANIC-GRAD

UPU ZONE GOSPODARSKF NAMJENE NA PODRUCIU IVANIC-GRADA {UPU 3) - SLUZBENI GLASNIK GRADA IVANIC GRADA BROJ
B/OB, 6/14, 3/15 (PROCISCEN] TEKST) | 6/22
PREDMET KUPOPRODAIF SU K.C BR. 3178/2, POVRSINE B2 M2, K C AR 3179/3, POVAEINE 1190 M2, UPISANE UZK UL an_ 3301 |
K.C.BR. 3181, POVR3INE 6159 M2, LPISAN U ZK.UL.BR. 3284, K € BR. 3180, POVRSINE 5366 M2, UPISAN U 2K ULBR 3165, '
K EBR 3664/1, POVRSINE 1909 M2, UPISAN U ZK ULBR.1171, K C.8R. 3170/2, POVRSINE 361 M2, UPISAN U ZK UL.8R 3283, SVE
K.O. IVANIC GRAD. PLACENA Ii! JEDINSTVENA KUPOPRODAINA CIIENA OD 238 000,00 EURA,

k& 3181
B k 0. IVANIC-GRAD

UPU ZONE GOSPODARSKE NAMIENE NA PODRUCIL IVANIC-GRADA (UPU 3) - SLUZBENI GLASNIK GRADA IVANIC GRADA BRO)
/708, 6/14, 3415 (PROCIECENI TEXST) | 6/22

k& 3741 UPU ZA PODRUCIE SARAMPOV DONJI (UPU 5) - SLUZBENI GLASNIK GRADA IVANIC GRADA BRO) 4/03, 6/14 | 3/15 (PROLIECEN

N k 0. IVANIC-GRAD TEKST)

PREDMET RUPOPRODAIE SU K. C IR, 3178/2, FOVRBINE 82 M2, K € 8R. 3179/3, POVRLINE 1290 M2, URISANE U ZK UL BR- 3301,
K € BR. 3181, POVRSINE 6159 M2, UPISAN U ZK UL BR 3284, K £BA 3180, POVRSINE 5366 M2, UPISAN U 2k UL B 3165,
1t C i, 3664/1, POVRINE 1909 M2, UPISAN U ZK.UL BR.1171, K.2 BR 3170/2, POVRSINE 361 M2, UPISAN U ZK UL B 3283, SVE
KO IVANIC GRAD. PLACENA JE JEDINSTVENA KUPOPRODAINA CLENA OD 238 000,00 EURA

k. 3180
ko IVANIC-GRAD

UPU ZONE GOSPODARSKE NAMIENE NA PODRUEIU IVANIC-GRADA {UPU 3) - SLUZBENI GLASNIK GRADA IVANIC GRADA BRQJ
BB, 6/14, 3/15 (PROCISCENI TERST) | 6/22
UPU ZONE GOSPODARSKE NAMIENE NA PODRLIEIL IVANIC-GRAD | CAGINEE [LIPU 6) SLUZBEN] GLASNIK GRADA [VANIC GRADA
BROJ 4/09, 8/13 {ISPRAVAK ODLUKE), 6/14, 9/14 (ISRRAVAK ODLUKE) | 3/15 (PROCISCENI TEKST), 01/20, 02/20{PROCIZLEN))
GOSPODARSKA NAMIENA I11-PRETEZNQ INDUSTRIISKA, 12 - PRET. ZANATSKA, K2- PRET. TRGOVALKA, K3- KOMUNALNO-
k2 236/6 SERVISNA
k o. SARAMPOV KI MAX (MAKSIMALNI KOEFICLIENT IZGRADENOST! PARCELE KAO KVOCHENT NAIVECE DOPUSTENE TLOCRTNE POVR3INE SVIH
ZGRADA I POVRSINE PARCELE):0,4; KIS MAX (MAKSIMALNI KOEFICUENT ISKORISTIVOSTI PARCELE KAO KVOCHENT NAIVECE
DOPUSTENE IZGRADIVE POVAZINE SVIH ETAZA SVIH ZGRADA (BRP) | POVRSINE PARCELE): 1,5 ZA I1,1,8 2A 12, 2,5 ZAK DIO U IS
KORDIORL

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PODUZETNICKA ZONA 0 odnosno na k.2. 248/5 k.0. SARAMPOV, IVANIC-
GRAD. ‘

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrutje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

KLASA: 364-01/24-03/162

URBRO)J: 238-18-11-24-2 1IZRADIO/IZRADILA;
DANIEL 161

ZAGREB, 11.7.2024. W /

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: Kp— kupoprodaja, N—najam, Z—z2akup, PS — prave slufnostl, PG — prava gradena, 25 — rakup uz prave slunosti, 2PG — zakup uz prave graden|a

VRSTA NEKRETNINE: p2 - poljoprivredno zemljiste, G2 - gradevinska zemiidte, §2 - Bumisko zemijiéte, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST—stan/apartman, G — garaZa, PGM -parkirno
Iti_rﬂ!no mjesto, VPM — vanjska -parkirno mjesto, OK - stambena 2gradi-obiteljska kuéa, KPB — stambiens wprada-kuca za povremeni baravak, PP - poslovn! prastor, GZG — gospadarska
‘8rada, P26 poslouna grada, VZG - vifestambena agrada, SKL— skladite, SP ~ spremigte, RN - razlifite nekretnine , 05— ostalo, RU - rudevine

NAMIENA; GP_|IZGRADENO - gradevinsky podrufje - lzgradeni dlo, GP_NEIZGRAPENG - gradevinsko pudrutfe - neizgraden dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteditg Industrijska, 12 - g farska jena - pretedito ka, £ - povrdine 2a Iskoristavanje mineralnib sirovina (eksploatacijska polje), £1 - povriine 2a Iskoridtavanje minecainih
siraving — energetske, 2 - povedine za Iskoritavan|e mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine a Iskariftavanje mineralnih sirovina — ostalo, H povriine uzgajaliita
{ak'“““””:‘a K- postowna namjena, K1 - poslovna namjena  pretedito uslufng, K2 - postovna namjena - pretefito trgovatka, K3 - posl nisrnjena - | Ina servisna, T-
UBOstitelsko turistitka Jena, TL - iteljske turistitha jena—hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka jena - turistifka naselje, T3 - ugostiteljsko turlstitka namjena — kamp, R -
;:’:;I!-kn * rekreacijska namjona , R1 - Sportska - rekreacijska namjena - golf igraliite (PPZ,PPGZ,PPPRO,PPUD/G), R - Epartsko - rekreacijska namjens - Jahaki contar/hipodrom
e 'zpﬁf-"""PU.PPUWGl + A3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za 2imeke 2portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), R4 - Bportsko - rekreacljska namjena - teniski centar
pa " “Q.PPPPn,PPUc}G), RS - 3portsko - rekreacljska namjena - centar za vod Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljopriviedna tlo Iskljuélvo osnovne nam[ene, P1 -
w]:p""ﬂ!ﬂnu tlo - osabito vrijedno obradiva tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedna obradiva tho, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tfa, § - Suma iskljuivo osnovne namjene, 51 -
akiii 'Iguinmiarska. 52 - furnn - zudtitna Suma, 33 - fuma - Suma posebne namjene, PS - astalo polfoprivredno to, fume | Sumsko zemiljite, V - vodne povriine (vodotocl, jezera,
pme;‘;;ﬂim retencife, ribnjacl), N - posebna namjena, 15 - povriine infrastrukturnih sustava, G - groblje, $ - stambena namjena, M - mjedovita namjena, Ml..- Jefovita namijena -
e Stambena, M2 - mjedovita namjena - pretelito poslovna, M3 - mjedovita namjena - povr st je, M4 - mjegovita namjena - pretedito poljopiriveedna gospodarstva, D
aitas druftvens namjena, D1 - favna I drudtvena namjena — upravna, D2 - javna | drudtvena namjena — sucijalna, D3 - javna | drultvena namjens - zdravstvena, D4 - javna | druftvena
n = predikolska, DS - javna | drultvena namjuna —Skolska, D6 - javna | drultvena namjena - visoko ufilitte, D7 - Javna [ drudtvena namjena — kultura, DB - javaa | drudtvena

RIS ierska, - Luristitka - luka posebne namjene, L1 - turlstitka - luks posebne namjene ~ privezidte, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turistiéka luka, L3 - Turistitka - luka
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posebne namjena — maring, L4.- turlsticka - luka posebne namjena - nautléki centar, R1 - Epartsko rekreacliska namjena - Eport (GUP, UPU, DPU), R2 - Eportsko rekreaclfska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), A3 - Sportska rekreacljska namjena - kupalite (GUP, UPU, DPU), 2 - 2a8titne zelene povriine, Z1 - Javne 2elene povrEine - javn park, Z2 - Javne zelene
povrtine - Igralifte, 23 - Javne zolene povrline - odmotlite, vrt, | = (2G) prolevodna namjena (GUP, UPU, DPU), G~ (2G) gospodarska namjena {(GUP, UPU, DPU), Z2 - (ZG) gradske park-
fume {GUP, UPY, DPU), 23— (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 — (2G) Javne gradske povr¥ine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) grablje
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