PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

URBANISTICKS)G PLANA UREDENJA
UPU-9 ZA PODRUCJE GRABERJE IVANICKO

SAZETAK ZA JAVNOST

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja UPU — 9 za Graberje Ivani¢ko odnosi se na cca
3,5862 ha zemljista, a Cini dio podrucja obavezne izrade UPU-9 prema Prostornom planu uredenja
Grada Ivani¢ — Grada, odnosno odnosi se na zemljiste koje obuhvaca k.¢.br. 2122, 2123, 2124, 2125,
2126, 2127, 2128/1 1 2128/2, sve k.o. Caginec.

Podrucje obuhvata utvrdeno je Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja UPU-9 za podrucje
Graberje Ivani¢ko, usvojenoj na 8. sjednici Gradskog vije¢a Grada Ivani¢ — Grada odrzanoj 29. ozujka
2022. godine. Odluka je objavljena u ,Sluzbenom glasniku“ Grada lvani¢ — Grada broj 3/22.

Podrucje obuhvata UPU ¢ini pretezito neuredeno i neizgradeno gradevinsko podrucje naselja
Caginec, koje se, kada se sagledava kao prostorna cjelina, neposredno naslanja na izvedenu
nerazvrstanu cestovnu prometnicu u naselju Graberje Ivani¢ko, ulicu Petica (k.€.br. 2130 k.o. Caginec).

Jedino izgradeno zemljiste €ini k.C.br. 2128/1 k.o. Caginec i to u namjeni obiteljske stambene
gradevine, izgradene kao slobodnostoje¢e zgrade na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Podrugje obuhvata UPU ulazi u obuhvat eksploatacijskog polja ugljikovodika ,Sumecani®.

Podru¢jem obuhvata i u neposrednom okruzenju, podzemno i nadzemno prolazi vecéi broj
magistralnih infrastrukturnih vodova i vodova u funkciji proizvodnje EPU. Unutar podrucja obuhvata UPU
vodovi su pretezito grupirani u juznom dijelu obuhvata i uz isto€ni obod UPU.

Vlasnistvo zemljiSta u obuhvatu UPU je privatno.

Cilj izrade UPU je analiza moguc¢nosti i definiranje parametara za uredenje do sada neizgradenog
i neuredenog podrucja mjeSovite namjene u naselju, specifiéno u funkciji izgradnje kompleksa koji bi u
okvirima obuhvata UPU objedinjavao ugostiteljsko — turisticke sadrZaje usmjerene na specificni,
medicinski vid turistiCke ponude kao i na dodatne sadrZaje kompatibilne sa istim.

Za navedeno u prethodnom stavku predvida se formiranje vise gradevnih €estica koje bi osim
diversifikacije sadrZaja po namjenama omogucavale i faznu izgradnju kompleksa.

Prikaz katastarskih ¢estica u obuhvatu UPU na ortofoto podlozi DGU
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Prikaz urbanisti¢kog rjeSenja namjene povrsina
Urbanisti¢ko rjeSenje predvida formiranje tri povrsine, identi¢ne planiranim gradevnim &esticama

u sljedeé¢im namjenama:
— ugostiteljsko — turisticka namjena:
— medicinski turizam /oznaka T5/
servisne i zelene povrsine /oznaka SZ/
Sasvim juzna povrSina /oznake SZ/, koja se dijelom proteze i uz isto¢ni rub podrucja obuhvata

apartmansko naselje /oznaka T2/
UPU, predvidena je za formiranje u zasebnu Cesticu iz razloga da unutar sebe objedini svu postojecu i

planiranu infrastrukturu. Druge dvije povrSine /oznake T2 i T5/ su predvidene za gradnju u ugostiteljsko

— turisti¢koj namjeni.

Priklju€enje svih planiranih Cestica predvideno je na Ulicu Petica.
oshovhog sadrzaja — medicinski dijagnosti¢ki centar (MDC) u funkciji medicinske

Povrsina namijenjena za medicinski turizam /oznaka T5/ predvidena je za gradnju arhitektonskog

kompleksa koji se sastoji od:
dijagnostike s mogucéim medicinskim stacionarom
pratec¢ih sadrzaja:
terapijski i wellness centar (TWC)
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—  ugostiteljsko - restoranski centar (URC)

—  pomoc¢nih sadrzaja - garaze i parkiraliSta za sluzbena vozila, skladista u funkciji djelatnosti
koja se na Cestici obavlja, sjenice i terase, spremiSta za privriemeno skupljanje otpada,
instalacijska oprema, gradevine infrastrukture (trafostanica, TK stanica i sli€no) i druge
vrste pomocnih prostora u funkciji obavljanja djelatnosti predvidenih na gradevnoj Cestici.

Medicinsko — dijagnosti¢ki centar (MDC) predvida se kao viSesadrzajni arhitektonski kompleks u
jednoj ili vise zgrada, koji obuhvaca: jednu ili viSe specijalistickih medicinskih ambulanti, uredske
prostore za medicinsko i ostalo osoblje, medicinski stacionar - dio zgrade namijenjen smjestaju korisnika
medicinskih usluga u sobama s integriranim sanitarnim ¢vorom i druge sadrzaje nuzne za djelatnost
pruzanja medicinskih usluga u sklopu MDC.

Terapijski i wellness centar (TWC) predvida se organizirati u jednoj zgradi, sadrzi prostore za
provodenje medicinskih terapijskih postupaka (fizioterapija i drugo), a moze dodatno uklju€ivati i
prostore za rekreaciju za korisnike medicinske terapije i za vanjske korisnike (zatvoreni i/ili otvoreni
bazen, dvorane za fitness i slicno).

Ugostiteljsko - restoranski centar (URC) predvida se organizirati u jednoj zgradi s namjenom
pripreme hrane za zaposlene i korisnike medicinskih usluga, a moze se koncipirati i na nacin da pruza
usluge i za vanjske korisnike, te moZe sadrzavati prostore za viSe vrsta ugostiteljskih usluga (restoran,
bar, zdravljak, bistro specijalisticke medicinske prehrane i slicno), te multifunkcionalnu dvoranu za
edukacije, prezentacije i sli¢no.

Smijestajni kapacitet medicinskog stacionara utvrden je PPUG lvanié¢-Grada s najviSe 40 lezajeva
po 1.000,0 m2 povrSine gradevne Cestice, pri Cemu se za potrebe proraduna uzima da pojedina soba
sadrzi po 1 lezaj.

Unutar svake od zgrada, mogucée je dodatno predvidjeti viSe manjih poslovnih prostora u funkciji
proSirene turistiCcke ponude, koji se oblikuju kao samostalne uporabne cjeline: turisticko - informacijski
centar s trgovinom suvenira i prodajom lokalnih proizvoda, mali trgovacki sadrzaj (prodavaonica
tiskovina, prodavaonica pekarskih proizvoda i sliéno), kompatibilne usluzne djelatnosti (frizer,
kozmeti€ar i sli¢no).

Smijestajni ugostiteljsko — turistiCki sadrzaji planirani su unutar povrsine apartmanskog naselja
/oznaka T2/. koje Cini arhitektonski kompleks od viSe apartmanskih zgrada.

Smijestajni kapacitet za smjestajne sadrzaje u turizmu unutar povrSine s namjenom apartmansko
naselje /oznaka T2/ utvrden je PPUG Ivani¢-Grada s najvise 40 lezajeva po 1.000,0 m2 povrSine
gradevne Cestice, pri Eemu se za potrebe proracuna uzima da svaka pojedina smjeStajna samostalna
uporabna cjelina (apartman, studio apartman) sadrzi 2 leZaja.

Unutar dijela prizemlja svake pojedine apartmanske zgrade moguce je dodatno smijestiti po jedan
poslovni prostor u trgovackoj ili usluznoj namjeni, koji se oblikuje kao samostalna uporabna cjelina
(manja trgovina, pekara, frizer, liekarna i sli¢no), s obaveznim ulazom izvana i unutar koje je potrebno
objediniti i pomo¢éni prostori - priru€na spremista i skladiSta za potrebe obavljanja predmetne djelatnosti.

Servisne i zelene povrSine /oznaka SZ/ utvrduju se kao povrsine u funkciji:

— izgradnje gradevina infrastrukturnih sustava, prvenstveno trafostanice — TS 10(20)/04 kV

— izgradnje dodatnih parkiraliSnih povrSina za sve sadrZaje u obuhvatu UPU

— izgradnje pjeSackih staza, odmorista i rekreacijskih povrsina

— izgradnje montaznih zgrada i postava urbane opreme (sjenice, klupe, stolovi, skulpture i
sli¢no)

—  krajobraznog uredenja (parkovno i pejsazno zelenilo i sli¢no)

—  zaStite linijske infrastrukture koja prolazi podru¢jem obuhvata UPU i otvorenog vodotoka u
kontaktnom podrucju obuhvata UPU.

Postoje¢a gradevna Cestica obiteljske stambene gradevine (k.€.br. 2128/1 k.o. Caginec) i na njoj
izvedene gradevine se planiraju ukloniti, a njihova prenamjena u namjeni medicinskog turizma nije
mogucéa. Medutim, alternativno UPU predvida mogucnost i zadrZzavanja postojecih gradevina u namjeni
obiteljske stambene gradevine i pripadajue pomocne gradevine, uz mogucu rekonstrukciju uz
postivanje najveceg koeficijenta izgradenosti postojeCe Cestice utvrdene u PPUG lvani¢ — Grad s
kig=0,40 .

U slu€aju zadrzavanja postojeée gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine (k.¢.br. 2128/1
k.o. Caginec) u istoj namjeni, oblik i veli€ina gradevne &estice za sadrZaje planirane u namjeni za
medicinski turizam /oznaka T5/ prilagodava se tome, sukladno ¢emu se i udaljenost zgrada sa
sadrzajem u namjeni za medicinski turizam utvrduje s najmanje 5,0 m od mede sa postojecom
gradevnom Cesticom obiteljske stambene gradevine.




Javni uvid u elaborat Prijedloga za javnu raspravu UrbanistiCkog plana uredenja UPU — 9 za
Graberje Ivani¢ko (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) zapoc€inje 19.12.2022. i traje zakljuéno s
17.01.2023.

Uvid u Prijedlog Plana moze se u navedenom terminu izvrSiti u prostorijama gradske uprave
Grada Ivani¢-Grada, Park hrvatskih branitelja 1, 10310 lvanié¢-Grad.

Javno izlaganje struénog izradivaca o Prijedlog Plana odrzati ¢e se dana 12.01.2023. (utorak)
s poc¢etkom u 13.00 sati u prostorijama Puc¢kog otvorenog ucili§ta lvani¢-Grad, Moslavacka 11, lvani¢-
Grad.

Nacin sudjelovanja sudionika na javnoj raspravi:
Sukladno ¢lanku 100. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19) sudionici sudjeluju u Javnoj raspravi na nacin da:
— imaju pravo pristupa na javni uvid u Prijedlog Plana,
— postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZzenim planskim rjeSenjima
— daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja
— upucuju Nositelju izrade Plana - Upravhom odjelu za komunalno gospodarstvo, prostorno
planiranje, gospodarstvo i poljoprivredu Grada Ivani¢-Grada pisane prijedloge i primjedbe u
roku odredenom u ovoj objavi o javnoj raspravi

Javnopravna tijela koja su dala, odnosno trebala dati zahtjeve za izradu predmetnog
urbanistickog plana uredenja, u javnoj raspravi sudjeluju davanjem misljenja o prihvac¢anju tih zahtjeva,
odnosno misljenja o primjeni posebnog propisa i/ili dokumenata koji su od utjecaja na prostorni plan.
Kranji rok za dostavu misljenja javnopravnih tijela je 17.01.2023. godine .

Sva misljenja, prijedlozi i primjedbe koje nisu ¢Eitljivo napisane ili dostavljene u roku trajanja javne
rasprave nositelju izrade Plana — Grad Ivani¢-Grad, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo,
prostorno planiranje, gospodarstvo i poljoprivredu, Park hrvatskih branitelja 1, Ivani¢-Grad, ne moraju
se uzeti u obzir u pripremi izvjeS¢a o javnoj raspravi

Graficki i tekstualni dijelovi Prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja UPU — 9 za Graberje Ivanicko
za javnu raspravu, kao i pripadajuci sazetak za javnost, objavljeni su na mreznim stranicama Grada
Ivani¢-Grada, https://www.ivanic-grad.hr/ , a poveznica je dohvatljiva na mreznim stranicama stru¢nog
izradivaca http://urbia.hr/.

za izradivaa UPU
Vesna Makovec, dipl.ing.arh.
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